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AMPLIABLE HASTA V/N$ 10.000.600.000 QUE SERAN INDISTINTAMENTE

Clase A Clase B
Con vencimiento 2 los 12 meses contados Con vencimiento a los 24 meses
desde la Fecha de Emisién y Liguidacién, | contados desde la Fecha de Emisién y
a ser integradas en pesos ¢ en especie con | Liguidacién, a ser integradas en pesos
las Obligaciones Negociables Elegibles o en especie con las Obligaciones
Negociables Elegibles

Ei presente Suplemento de Prospecto (el “Suplemente™) corresponde 2 la emisién de las obligaciones
negociables serie VI que podrén ser emitidas por CFN S.R.L. (la “Emisora” o la “Sociedad”, en forma
indistinta) en dos clases: (i) las obligaciones negociables serie VI clase A que estardn denominadas en
pesos, a ser suscriptas e integradas en pesos o en especie con las Obligaciones Negociables Elegibles
{conforms s define mis zdelante), pagaderas en pesos; a tasa de inferés variable con vencimiento a los 12
(docs) meses contados desde la Feche de Emisién y Liquidacién (conforme este término se define méas
adelante) (las “ON Serie VI Clase A”) v (ii) las obligaciones negociables serie VI clase B que estardn
denominadas en pesos, a ser suscriptas e integradas en pesos o en especie con las Obligaciones Negociables
Blegibles, pagaderas en pesos; 2 tasa de interés variable con vencimiento a los 24 (veinticuatro) meses
contados desde la Fecha de Emisién v Liguidacién (las “ON Serie VI Clase B” y junio con las ON Serie V1
Clase A las “ON Serie VI”) por un valor nominal en conjunto de hasta § 4.000.000.000 ampliable hasta un
valor nominal méximo de hasta § 10.060.000.600 (=l “Monto Méximo”) en el marco de su Programa Global
de emisidn de Obligaciones Negociables por hasta un valor nominal de USS 50.000.000 (o su equivalente
7 obras monedas) (el “Programa’).

Se solicitaré el listado de las ON Serie VI a Bolsas v Mercados Argentinos S.A. (“ByMA”) y su admision
al régimen de negociacién en el Mercado Abierto Electrdnico S.A. (*MAE”) como asi también podra
solicitarse en Eurcclear y/o Clearsiream o cualguier otro mercado autorizado.

El vencimierto de las ON Serie VI Clase A se produciré a los 12 meses contados a partir de la Fecha de
Emisidn v Liquidacidn. El capital se pagard en dos cuctas a los 9 meses desde la Fecha de Emisién v
Liguidacién v en la Fecha de Vencimiento de las ON Serie VI Clase A {conforme este término se define
mas adelante). Cada cucta serd eguivalente al 50% del capital. En concepto de interés las ON Serie VI
Clase A devengardn ung tasa nominal anual variable equivalente a la Tasa de la Referencia (conforme
gste término se define mds adelante) més un Diferencial de Tasa (conforme este término se define mas
adelante) a licitarse durante ¢l Periodo de Colocacién. Los intereses se pagaran trimestralmente contados
desde la Fecha de Emisién v Ligquidacién.

Elvencimiento de las ON Serie VI Clase B se produciré a los 24 meses contados a partir de la Fecha de
Emisidn y Liquidacién. El capital se pagara en tres cuotas a los 18, 21 y en la Fecha de Vencimiento de
las ON Serie VI Clase B (conforme este término se define méas adelante). La primera y segunda cuota
cada una serd equivalente al 33,33% del capital y la {iltima cuota equivalente al 33,34% del capital. En




concepto de interés las ON Serie VI Clase B devengarén una tasa nominal anual variable equivalente a
1a Tasa de la Referencia mds un Diferencial de Tasa a licitarse durante el Periodo de Colocacion. Los
intereses se pagaran tfrimestralmente contados desde la Fecha de Emision y Liquidacion.

CFN S.R.L., tiene su sede social en 12 Ruta Nacional N° 168, km. 473,6. Edificio Es@ros Fle Santa Fe.
Provincia de Santa Fe. CUIT 30-64105617-7. Tel: 0342-4500900, Fax 0342-4500995, direccion de correo
clecirémico: infogeneral@ecreditoargenting.com.ar.

1,4S OBLIGACIONES NEGOCIABLES SERIE VI CUENTAN CON UNA CALIFICACION DE
RIEGO OTORGADA POR FIX SCR S.A. AGENTE DE CALIFICACION DE RIESGO QUIEN
HAi OTORGADO LA CALIFICACION A2(arg) PARA LAS ON SERIE VI CLASE AY A~ (arg)
PARA LAS ON SERIE VI CLASE B.

1 A OFERTA PUBLICA DEL PROGRAMA HA SIDO AUTORIZADA POR RESOLUCION DE
DIRECTORIO DE LA COMISION NACIONAL DE VALORES N° 18.373 DEL 17 DE NOVIEMBRE
DE 2016, LA AMPLIACION DEL MONTO DEL PROGRAMA ¥ CAMBIO DE MONEDA POR
RESOLUCION N° RESFC- 2017-18923-APN-DIR#CNV DEL 7 DE SEPTIEMBRE DE 2017, LA
PRORROGA DE SU PLAZO POR DISPOSICION N° DI-2021-57-APN-GE#CNV DEL 2 DE
DICIEMERE DE 2021 Y LA TRANSFERENCIA DE OFERTA PUBLICA POR TRANSFORMACION
OF S A. A S.R.L POR DISPOSICION N° D1-2024-14-APN-GE#CNV DE FECHA 18 DE MARZO DE
7024, BSTAS AUTORIZACIONES SOLO SIGNIFICAN QUE SE HA DADO CUMPLIMIENTO CON
LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN MATERIA DE INFORMACION. LA CNV NO HA
SMITIDG JUICIO SOBRE LOS DATOS CONTENIDOS EN EL SUPLEMENTO DE PROSPECTO.
Y A VERACIDAD DE LA INFORMACION CONTABLE, FINANCIERA Y ECONOMICA. AS
COMO DE TODA OTRA INFORMACION SUMINISTRADA EN EL PRESENTE SUPLEMENTO
DR PROSPECTO ES EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD DEL ORGANO DE ADMINISTRACION
¥, EN LO QUE LES ATANE, DEL ORGANO DE FISCALIZACION DE LA SOCIEDAD Y DE LOS
AUDITORES EN CUANTO A SUS RESPECTIVOS INFORMES SOBRE LOS ESTADOS
CONTABLES QUE SE ACOMPANAN Y DEMAS RESPONSABLES CONTEMPLADOS EN LOS
ARTICULOS 119 ¥ 120 DE LA LEY 26.831. EL GRGANO DE ADMINISTRACION MANIFIESTA,
CON CARACTER DE DECLARACION JURADA, QUE EL PROSPECTO Y ESTE SUPLEMENTO
CONTIENEN, A LA FECHA DE SUS PUBLICACION, INFORMACION VERAZ Y SUFICIENTE
SORRE TODO HECHO RELEVANTE QUE PUBDA AFECTAR LA SITUACION PATRIMONIAL,
BCONOMICA Y FINANCIERA DE LA EMISORA Y DE TODA AQUELLA QUE DEBA SER DE
CONOCIMIENTO DEL PURLICO INVERSOR CON RELACION A LA PRESENTE EMISION,
CONFORME LAS NORMAS VIGENTES.

LA OFSRTA PUBLICA DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES SERIE VI QUE SE DESCRIBEN
EN EL PRESENTE SUPLEMENTO SE ENCUENTRA COMPRENDIDA DENTRO DE LA
AUTORIZACION DE OFERTA PUBLICA OTORGADA POR LA CNV EN EL MARCG DEL
PROGRAMA, EN VIRTUD DE LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 41, SECCION V, CAPITULO
v, TITULO [1 DE LAS NORMAS DE LA CNV. ESTE SUPLEMENTO NO HA SIDO PREVIAMENTE
REVISADO NI CONFORMADC POR LA CNV. DE CONFORMIDAD CON EL PROCEDIMIENTO
BESTABLECIDO POR EL ARTICULO 51, SECCION V, CAPITULO V, TITULO 11 DE LAS NORMAS
DE LA CNV, DENTRO DE LOS CINCO (5) DIAS HABILES DE SUSCRIPTAS LAS OBLIGACIONES
NEGOCIABLES SERIE VI LA SOCIEDAD PRESENTARA LA DOCUMENTACION DEFINITIVA
RELATIVA A LAS MISMAS ANTE LA CNV.

£l presente Suplemento de Prospecto debe leerse junto con el Prospecto del Programa autorizado por la
CNV para cada emision de valores negociables bajo el Programa publicado en la Autopista de la
Informacion Financiera de la CNV el 19 de abril de 2024 (el “Prospecto”). Los responsables del presente
documenio, manifiestan con caracter de declaracion jurada, que la totalidad de los términos y condiciones
en el Suplemento de Prospecto se encuentran vigentes. El Prospecto y el Suplemento se encuentran a
disposicién del ptiblico inversor en las oficinas de la Sociedad, de los Colocadores y en la pagina de Internet
de lz CNV (www.argentina.gob.ar/cnv - Informacién Financiera) (la “AIF”) y en los sistemas de
mformacion de ByMA “www.byma.com.ar’




LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES SERIE VI CUMPLEN CON LOS REQUISITOS
PREVISTOS EN EL ARTICULQ 36 DE LA LEY DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES Y EN
EL DECRETO 621/2021. ATENTO A ELLO, EN CASO DE QUE EL AGENTE DE DEPOSITO
COLECTIVO Y/O LA EMISORA INCUMPLAN CON LOS DERERES DE INFORMACION
PREVISTOS POR LA RESOLUCION GENERAL N° 917 (“RG N° 917”) DE LA CNV, LAS
ORLIGACIONES NEGOCIABLES PODRIAN DEJAR DE GOZAR DE LAS EXENCIONES
IMPOSITIVAS ESTABLECIDAS POR LAS NORMAS MENCIONADAS.

De conformidad con lo establecido en el articulo 12 de la Seccion V del Titulo XI de las Normas se declara
que ni la Sociedad ni sus socios que posean como minimo el 10% de su capital, registran condenas por
delitos de lavado de activos y/o financiamiento del terrorismo y no figuran en las listas de terroristas y
organizaciones terroristas emitidas emitidas por ¢l Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, teniendo
en cuenta para ello la creacién del Registro Ptblico de Personas v Entidades vinculadas a actos de
Terrorismo v su Financiamiento (RePET) dispuesta por el Decreto N° 489/2019 (B.O. 17-7-19).

Todo eventual inversor deber leer cuidadosamente los factores de riesgo para la inversién contenidos en &l
presente Suplemento de Prospecto y en el Prospecto. Tnvertir en las ON Serie V1 implica riesgos. Véase la
seccién titulada Factores de Riesgo en este Suplemento de Prospecto, en el Prospecto y en cualquier
documento incorporado por referencia.

La fecha del presente Suplemento de Prospecto es 29 de abril de 2024.
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y Agente de Negociaoion Integral N 47
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T AVISO A LOS INVERSORES. DECLARACIONES

DE ACUERDO A LO PREVISTO EN EL ARTICULO 119 DE LA LEY 26.831, “LOS EMISORES
DE VALORES NEGOCIABLES, JUNTAMENTE CON LOS INTEGRANTES DE LOS ORGANOS
DE ADMINISTRACION Y FISCALIZACION, ESTOS ULTIMOS EN MATERIA DE SU
COMPETENCIA, Y EN SU CASO LOS OFERENTES DE LOS VALORES NEGOCIABLES CON
RELACION A LA INFORMACION VINCULADA A LOS MISMOS, Y LAS PERSONAS QUE
FIRMEN EL PROSPECTO DE UNA EMISION DE VALORES NEGOCIABLES, SERAN
RESPONSABLES DE TODA LA INFORMACION INCLUIDA EN LOS PROSPECTOS POR
ELLOS REGISTRADOS ANTE LA COMISION NACIONAL DE VALORES” (LOS
“RESPONSABLES DIRECTOS”) AGREGA EL ARTICULO 120 QUE “LAS ENTIDADES ¥
ACENTES HABILITADOS EN EL MERCADO QUE PARTICIPEN COMO ORGANIZADORES O
COLOCADORES EN UNA OFERTA PUBLICA DE VENTA O COMPRA DE VALORES
NEGOCIABLES DEBERAN REVISAR DILIGENTEMENTE LA INFORMA CION CONTENIDA
EN LOS PROSPECTOS DE LA OFERTA. LOS EXPERTOS O TERCEROS QUE OPINEN SOBRE
CIERTAS PARTES DEL PROSPECTO SOLO SERAN RESPONSABLES POR LA PARTE DE
DICHA INFORMACION SOBRE LA QUE HAN EMITIDO OPINION”. LA LEGITIMACION
PARA DEMANDAR, EL MONTO DE LA INDEMNIZACION Y OTROS ASPECTOS
VINCULADOS ESTAN REGULADOS EN LOS ARTICULOS 121 A 124 DE LA LEY CITADA.

LAS ONS SERIE VI ESTARAN DOCUMENTADAS EN UN CERTIFICADO GLOBAL
PERMANENTE, A SER DEPOSITADO EN CAJA DE VALORES S.A. EN EL SISTEMA DE
DREPOSITC COLECTIVO (LEY 20643). LA CAJA DE VALORES S.A. SE ENCUENTRA
AUTORIZADA A PERCIBIR DE LOS DEPOSITANTES ARANCELES POR LA
ADMINISTRACION DEL DEPOSITC COLECTIVO Y POR LOS PAGOS DE LOS
SERVICIOS; ESTOS ARANCELES ESTARAN A CARGO DE LOS DEPOSITANTES, QUE
PODRAN TRASLADARLOS A LOS INVERSORES.

La decisién de inversién respecto de las ON Serie VI, debera basarse en las consideraciones del
Prospects y en este Suplemento (complementados y/o modificados, en su caso, por los avises,
actualizaciones y/o suplementos correspendientes).

Al tomar decisiones de inversidn respecto de las ON Serie VI, el ptiblico inversor debera basarse en su
propio andlisis de la Sociedad, de los términos y condiciones de las ON Serie VI y de los beneficios y
riesgos invohicrados. El Prospecto y este Suplemento constituyen los documentos basicos a través de los
cuales se realiza la oferta ptiblica de las ON Serie VI. El contenido del Prospecto y/o de este Suplemento
no debe ser interpretado como asesoramiento legal, comercial, financiero, impositivo y/o de otro tipo. El
piiblico inversor deberé consultar con sus propios asesores respecto de los aspectos legales, comerciales,
financieros, impositivos y/o de otro tipo relacionados con su inversion en las ON Serie VL




No se ha autorizado a ninglin organizador, agente colocador y/u otra persona a brindar informacién y/o
efectuar declaraciones respecto de la Emisora y/o de las ON Serie VI que no estén contenidas en el
Prospecto y/o en ¢l presente Suplemento, y, si se brindara y/o efectuara, dicha informacién y/o
declaraciones no podrén ser consideradas autorizadas y/o consentidas por la Emisora y/o los Colocadores.

Ni el Prospecto ni este Suplemento constituyen una oferta de venta, y/o una invitacién a formular ofertas
de compra, de las ON Serie VI (i) en aquellas jurisdicciones en que la realizacién de dicha oferta y/o
invitacién no fuera permitida por las normas vigentes; y/o (ii) para aquellas personas o entidades con
domicilio, constituidas y/o residentes de una jurisdiccion que no se encuentre dentro del listado de paises,
dominios, jurisdicciones, territorios, estados asociados y regimenes tributarios especiales considerados
cooperadores a los fines de la transparencia fiscal, y/o para aquellas personas o entidades que, a efectos
de 12 suscripcién de las ON Serie VI utilicen cuentas localizadas o abiertas en una jurisdiccion que no se
encuenire deniro del listado de paises, dominios, jurisdiceiones, territorios, estados asociados y regimenes
tributerios especiales considerados cooperadores a los fines de la transparencia fiscal. Los paises,
dominios, jurisdicciones, territorics, estados asociados y regimenes tributarios especiales considerados
cooperadores a los fines de la fransparencia fiscal seglin la legislacién argentina se encuentran
enumeradas en el Decreto 862/2019 reglamentario de la Ley de Impuesto a las Ganancias. El piblico
inversor deberd cumplir con todas las normas vigentes en cualquier jurisdiccién en que comprara,
ofreciera y/o vendiera las ON Serie VI y/o en la que poseyera y/o distribuyera el Prospecto y/o este
Suplemento v deberd obtener los consentimientos, las aprobaciones y/o los permisos para la compra,
oferta y/o venta de las ON Serie VI requeridos por las normas vigentes en cualquier jurisdiccion a la que
se encontraran sujetos y/o en la que realizaran dichas compras, ofertas y/o ventas. Ni la Emisora, ni los
Colocadores tendran responsabilidad alguna por incumplimientos a dichas normas vigentes.

Ni la entrega del Prospecto y/o de este Suplemento, ni el offecimiento y/o la venta de ON Serie VI en
virtud de los mismos, en ninguna circunstancia, significaran que la informacién contenida en el Prospecto
es correcta en cualquier fecha posterior a la fecha del Prospecto y/o que la informacién contenida en el
oresente Suplemento es correcia en cualquier fecha posterior a la fecha del presente Suplemento, segin
corresponda.

Asimismo, todo potencial inversor debe tener presente la incertidumbre con respecto a Ta futura situacién
del pais v la situacién financiera de la Emisora, asi como los importantes riesgos relacionados con la
inversién (al respecto, ver la seccién “Factores de Riesgo” del Prospecto y de este Suplemento). No podrd
considerarse que la informacién contenida en el presente Suplemento constituya una promesa o garantia,
va sea con respecto al pasado o al futuro. :

II. OFERTA DE LAS ON SERIE VI
Los siguientes son los términos y condiciones comunes de emisién de las ON Serie VI, que complementan

los términos v condiciones generales del Programa expresados en el Prospecto, y deben ser analizados
conjuntamente con los mismos.

Los términos utilizados que se denotan con mayiscula (o entre comillas), tendrén el significado que se
asigna en este Suplemento o en el Prospecto.

Episor CFNS.R.I.

Colocaderes Banco de Valores S.A., Stonex Securities S.A., Banco de Servicios y
Transacciones S.A., Nuevo Banco de Santa Fe S.A. y Banco de la
Provincia de Cérdoba S.A.,

Agente de Liquidacién Banco de Valores S.A.

Moato Hasta V/N $4.000.000.000 (pesos cuatro mil millones) ampliable por
hasta V/N$ 10.000.000.000 (pesos diez mil millones) (el “Monto
Méximo™) indistintamente entre las ON Serie VI Clase A y las ON Serie
VI Clase B. El monto definitivo de la emisién serd determinado con
anterioridad a la Fecha de Emisidn y Liquidacidén (conforme este
término se define mas adelante) e informado en el avisce de resultado de




colocacién el que se publicard con anterioridad a la Fecha de Emisién y

I,

Liguidacién {ef “Avisc de Resultado de Colocacion”).

Interés Variable

En concepto de interés las ON Serie VI de cada clase devengarén una
tasa nominal anual variable equivalente a la Tasa de la Referencia més
un Diferencial de Tasa a licitarse durante el Perfodo de Colocacion. Los
intereses se devengarén entre la Fecha de Emisidn y Ligquidacion
(inclusive) y la primera Fecha de Pago de Servicios (exclusive) —para el
primer servicio- y entre la Gltima Fecha de Pago de Servicios (inclusive)
y la préxima Fecha de Pago de Servicios (exclusive) -para los restantes
(el “Periodo de Interés”). Los intereses s¢ pagarin trimestralmente
contados desde la Fecha de Emisién y Liquidacién. El interés se
calculard sobre el saldo de capital (o valor residual de los titulos
emitidos) al inicio de cada Periodo de Interés por la cantidad de dias de
cada Periodo de Interés, considerando para su célculo 365 dias. Las
Fechas de Pago de Servicios de Interés y capital se indicaran en el
Cuadro de Pago de Servicios.

Tasa de Referencia: es el promedio aritmético simple de las tasas de
interés para depdsitos a plazo fijo de més de un millén de pesos de30a
35 dias en banco privados (“BADLAR Privada”), en base a las tasas
informadas por el BCRA durante el periodo que se inicia el octavo Dia
Habil anterior al inicic de cada Periodo de Interés, y finaliza el octavo
Dia H4bil anterior al Gltimo dia del Perfodo de Interés. Actualmente, la
tasa BADLAR Privada es informada por el BCRA en su pagina de
internet (www.bcra.gov.ar), Seccién Principales Variables “Badlar en
pesos de bancos privados”. En caso que la tasa BADLAR Privada dejare
de ser informada por el BCRA, se tomara: (i) la tasa sustitutiva de la
Tasa BADLAR Privada que informe el BCRA o (ii) en caso de no existir
o no informarse la tasa sustituta indicadz en (i) precedente, se calculara
ia Tasa de Referencia, considerando el promedio de tasas informadas
para depdsitos a plazos fijo en pesos por un monto mayor a un millén de
pesos por periodos de entre 30 y 35 dias de los cinco (5) primeros bancos
privados de la Argentina. Para elegir los cinco (5) primeros bancos
privados se considerard el Gltimo informe de depésitos disponibles
publicados por el BCRA

Diferencial de Tasa: Es la tasa nominel anual adicional (expresada como
un porcentaje anual truncado a dos decimales) que se pagara por sobre
la Tasa de Referencia. Bl mismo serd determinado luego de la fecha de
cierre del Periodo de Licitacién e informado mediante el Aviso de
Resultados. Se aclara a los inversores que el Diferencial de Tasa podra
ser positivo, igual al 0,00% o negativo. En caso de que el Diferencial de
Tasa fuera negativo, los puntos basicos en cuestién serdn detraidos de la
Tasa de Referencia en el Perfodo de Interés seglin pudiera aplicar. De
esta forma, podria suceder que las Obligaciones Negociables Serie VI
no generen rendimiento, sin perjuicio de lo cual, en el caso que la tasa
de interés de las Obligaciones Negociables Serie VI diera resultado
negativo, se entenderd que la tasa de interés es 0,00%.

Interés moratorio

Los intereses moratorios se devengaran desde la Fecha de Pago de
Servicios respecto del servicio impago. Los mismos ascenderdn a una
vez y medio el interés determinado conforme al punto precedente Interés
Variable.

Fechas de Page de
Servicios

Las fechas de pago de los servicios de interés y capital se indicaran en

el Cuadro de Pago de Servicios {conforme dicho término se define a
continuacidn).




Si una Fecha de Pago de Servicios fuera un dia inhébil, el pago quedari
pospuesto al siguiente Dia Habil. Cualquier pago efectuado en dicho Dia
Ti4bi! inmediatarnente posterior tendrd la misma validez que si hubiera
sido efectuado en la fecha en la cual vencia el mismo, y no se devengaran
intereses durante el periodo comprendido entre dicha fecha de pago y el
Dia Habil inmediato posterior, excepto que la Fecha de Vencimiento de
1zs ON Serie VI Clase A o de las ON Serie VI Clase B, no fuera un Dia
Habil, en cuyo caso se devengarén intereses por los dias que transcurran
hasta el efectivo pago en el Dia Habil inmediatamente posterior. Las
obligaciones de pago se considerarén cumplidas y liberadas en la medida
en que la Emisora ponga a disposicion de Caja de Valores S.A. los
fondos correspondientes. Se entenderd por “Dia H4bil” cualquier dia
lunes 2 viernes, salvo aquellos en los que los bancos estan obligados a
cerrar en la cindad de Santa Fe.

Cuadro de Pago de
Servicios:

Es ol cuadro inserto en el Aviso de Colocacion en el que se indicard la
Fecha de Pago de Servicios de las ON Serie VL

Moneda de pago

Pesos

Valor nominal unitarie y
unidad minima de
negociacin.

Valor nominal unitario $1 (un peso). Unidad minima de negociacion 51
(un peso) y maltiplos de § 1 (un peso).

Precio de emisidn

100% del valor nominal.

Integracidn

Las Obligaciones Negociables Serie VI de cada clase deberan ser
integradas en la Fecha de Emisién y Liquidacion en:

(i} efectivo en pesos o,

(i) en o antes de la Fecha de Integracién en Especie {conformie este
término se define mas adelante), en especie mediante la entrega de
Obligaciones Negociables Elegibles (seglin se define mdis adelante)
conforme a la Relacién de Canje (segin se define més adelante) que
corresponda.

Los inversores deberdn presentar, a fravés de cualquiera de los
Colocadores u otro Agente Intermediario Habilitado, una Orden de
Compra para aquetlas ON Serie VI que en caso de serle adjudicadas,
desean integrar en especie, y otra Orden de Compra diferente para
aguellas ON Serie VI que en caso de serle adjudicadas, desean integrar
en efectivo.

TODAS LAS ORDENES DE COMPRA RECIBIRAN EL MISMO
TRATO IGUALITARIO, POR LO QUE NO SE HARA
DIFERENCIACION ALGUNA ENTRE AQUELLOS
INVERSORES QUE DESEEN INTEGRAR EN ESPECIE Y
AQUELLOS OFERENTES QUE DESEEN INTEGRAR EN
EFECTIVO, O UTILIZANDO AMBAS ALTERNATIVAS.

Eltenedor de Obligaciones Negociables Elegibles que no integre las ON
Serie VI en especie no verd afectados en absoluto los términos y
condiciones de sus obligaciones negociables, las cuales continuarén
rigiéndose por el suplemento de prospecto correspondiente a dichos
valores publicado oportunamente en los boletines informativos de log
mercados autorizados en donde se listan y/o negocian dichas
obligaciones negociables y en la Pégina web de la CNV




Efectuada la integracién, las Obligaciones Negociables Serie V1 de cada
clase adjudicadas serdn acreditadas en las cuentas depositante y
comitente en Caja de Valores de titularidad de los oferentes adjudicados
indicadas en sus respectivas érdenes de compra (salvo en aquellos casos
en los cuales por cuestiones regulatorias sea necesario transferir las
Obligaciones Negociables Serie VI de cada clase a los suscriptores con
anterioridad al pago del precio, en cuyo caso lo descripto en este punto
podré ser realizado con anterioridad a la correspondiente integracion).
Para mayor informacién véase la Seccién “Plan de Distribucion” del
presente Suplemento.

Obligacicnes Negociables
Elegibles

Las Obligaciones Negociables Serie V, denominadas en pesos Yy
pagaderas en pesos, a tasa de variable y con vencimiento el 12 de mayo
de 2074 (ISIN: ARCFNS5600A9/ Cédigo de Especie CVSA: 57033),
ticker MAE/BYMA:CFS50 emitidas por CFN SRL12 de mayo de ||
20253.

Relacién de Canje

En el Aviso de Suscripcién, o en un aviso complementario al presente
Suplemento, la Emisora especificard a relacién de canje a aplicar por
cadz valor nominal de las Obligaciones Negociables Elegibles a efectos
de la integracion en especie de las ON Serie VI (la “Relacion de Canje”).
El calculo de la Relacién de Canje es determinado por la Emisora, no
resultando responsables los Colocadores frente a cualquier reclamo por
parte de los inversores respecto a la determinacion de la misma.

A los efectos del calculo de la Relacion de Canje, la Emisora tuvo en
cuenta, entre otras cuestiones, sin limitacion, el capital residual y los
intereses devengados y pendientes de pago bajo las Obligaciones
Wegociables Elegibles.

Las Ordenes de Compra de las ON Serie VI de cada clase que hubieren
sido adjudicadas y en las que se haya indicado que integraria la
suscripcidn en especie, constituirdn una obligacion de dicho inversor de
entregar Obligaciones Negociables Serie V, libre de todo gravamen,
cargo, reclamo, carga, interés y/o reduccién de cualquier tipo.

Fecha de Integracién en
Especie

Ser4 la fecha que se indigue en el Aviso de Suscripcion en la que los
inversores que integren las ON Serie VI con Obligaciones Negociables
Elegibles deberan efectuar la integracion.

Mounto minime de
Suscripeidn

V/N $10.000 (pesos diez mil) o montos superiores que sean multiplos de
31

Forma de documentacién

Las ON Serie VI de cada clase seran documentadas en un certificado
global permanente depositado en Caja de Valores S.A. Los
obligacionistas no tendrdn derecho a exigir la entrega de l4dminas
individuales, por lo que todas las transferencias se realizardn a través del
sisterna de deposito colectivo.

Fecha de Emisién y
Liguidacién

Tendra lugar dentro del quinto Dia Habil posterior al cierre del Perfodo
de Colocacién.




Avise de Colocacién

Es el aviso & publicar en los sistemas de informacién de Bolsas y
Mercados Argentinos S.A., a través del Boletin diariode la BCBAyen
1a Autopista de la Informacion Financiera de la CNV por medio del cual
seran ofrecidas las ON Serie VL

Garantia

Comin

Compra o adquisicién de
las Obligaciones
Negociables por parte de
ia Emiscras

El Emisor y/o cualquiera de sus sociedades controladas y/o vinculadas,
podran, de acuerdo con las normas vigentes, en cualquier momento y de
cualquier forma, comprar o de cualquier otra forma adquirir las ON
Serie VI en circulacién y realizar con respecto a ellas, cualguier acto
juridico legalmente permitido, pudiendo en tal caso el Emisor, y/o sus
sociedades controladas y/o vinculadas, segiin corresponda, sin caracter
limitativo, mantenerlas en cartera, transferirlas a terceros y/o
cancelarlas.

Listado y Negociacién

Se ha solicitado autorizacion para que las ON Serie VI se listen en Bolsas
y Mercados Argentinos S.A. y su admision al régimen de negociacion
on el Mercado Abierto Blectronico S.A. (el “MAE”) como asi también
podré solicitarse en Euroclear y/o Clearstream o cualquier otro mercado
autorizado.

Wiétodo de Colocacién

Serén colocadas a través de oferta piblica en el pais mediante el sistema
de colocacién y adjndicacién conforme se detalla en la seccién V “Plan
de Distribucién’”.

Destine de los Fondos

Los recursos provenientes de la colocacion de las ON Serie VI seran
wtilizados 2 los destinos indicados en el articulo 36, de la ley 23.576.

Oblgaciones Negociables
Serie VI Adicionales

Lz Emisora, sin el consentimiento de los tenedores de las ON Serie VI,
podré emitir obligaciones negociables de una o ambas clases con los
ismos términos y condiciones que las ON Serie VI de la clase
correspondiente en todos los aspectos, excepto la fecha de emisién y
liquidacién y el precio de emision. Tales obligaciones negociables
adicionales se consolidardn con y formardn una sola clase con las ON
Serie VI de la clase correspondiente, siendo fungibles entre si.

Ley Aplicable y
Jurisdiccién

Las ON Serie VI se regirén por, y serdn interpretadas de conformidad
con, las leyes de la Replblica Argentina.

Todo conflicto que se suscite entre los obligacionistas y la Sociedad
relativo al Suplemento de Prospecto, las condiciones de emisién de las
ON Seric VI, su suscripcién, y todos los actos y documentos
relacionados, serd resuelto por el Tribunal de Arbitraje General de la
BCBA (o el que en un futuro lo reemplace) (en virtud del ejercicio de
facultades delegadas por ByMA a favor de aquella ), de acuerdo con las
reglas del arbitraje de derecho, quedando a salvo el derecho de los
obligacionistas contemplado en el articulo 46 de la Ley de Mercado de
Capitales, de optar por acudir a los tribunales judiciales competentes; el
laudo arbitral seré inapelable, renunciando las partes a la interposicion de
recursos, sin perjuicio de los dispuesto en art. 760 del Codigo Procesal
Civil y Comercial. Ello sin perjuicio de la accién ejecutiva de cobro que
tramitard ante los tribunales competentes del domicilio de la Sociedad.

Calificacién de Riesgo

Las Obligaciones Negociables Serie VI cuentan con una calificacién de
riesgo v han sido calificadas por FIX SCR S.A. AGENTE DE
CALIFICACION DE RIESGO (“FIX”) con fecha 29 de abril de 2024.
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ON Serie VT Clase A. Calificacién otorgada: A2 (arg).

Significado de la calificacién: Categoria A2(arg): Indica una
satisfactoria capacidad de pago en tiempo y forma de los COmMpromisos
financieros respecto de otros emisores o emisiones del mismo pals. Sin
embargo, ¢l margen de seguridad no ¢s tan elevado como en la categoria
superior.

ON Serie VI Clase B. Calificacién otorgada: A-(arg). Perspectiva
Estable.

Significads de la calificacién: Categoria Afarg): “A” nacional
implica una solida calidad crediticia respecto de otros emisores O
emisiones del pals. Sin embargo, cambios en las circunstancias o
condiciones econdmicas pueden afectar la capacidad de repago en
tiempo v forma en un grado mayor que para aquellas obligaciones
financieras calificadas con categorias superiores.

Los signos "+" o "-" podrén ser afiadidos a una calificacion nacional para
mostrar una mayor o menor importancia relativa dentro de la
correspondiente categoria, y no alteran la definicién de la categoria a la
cual se los adade. Estos signos no se utilizardn para la categoria
AAA(arg), para categorias por debajo de CCClarg) o para calificaciones
nacionales de corto plazo salvo Al{arg).

La calificacién de riesgo de las ON Serie VI podra ser consultada en la
pégina de internet de FIX (www.fixscr.com) y en la ATF de CNV.

Dicha calificacién de riesgo puede ser modificada, suspendida y/o
retirada en cualquier momentc y la misma no constituye una
recomendacién para comprar, mantener y/o vender las ON Serie VI Es
posible que los métodos para calificar utilizados por la calificadora
identificada anteriormente o por las otras calificadoras de riesgo
argentinas difieran en aspectos importantes de los utilizados por
calificadoras de riesgo en otros paises.

Accibn Hjecutiva

Conforme a! articulo 29 de la Ley de Obligaciones Negociables, las ON
Serie VI otorgan accién ejecutiva a sus tenedores para reclamar el
capital, actualizaciones ¢ intereses.

CONDICIONES PARTICULARES DE EMISION DE LAS ON SERIE VI CLASE A

Vencimiento El vencimiento de las ON Serie VI Clase A se produciré a los 12 meses
contados a partir de la Fecha de Emisién y Liquidacién (la “Fecha de
Vencirniento de las ON Serie VI Clase A”)

Amortizacién Bl capital se pagard en dos cuotas a los 9 meses desde la Fecha de

Emisién v Liguidacién y en la Fecha de Vencimiento de las ON Serie
V1 Clase A. Cada cuota serd equivalente al 50% del capital.

Reembolso anticipado por
razones impositivas

Las ON Serie VI Clase A s6lo podran ser rescatadas en su totalidad, pero
no parcialmente, en caso de que tuvieran lugar ciertos cambios
impositivos que generen en la Sociedad la obligacién de pagar ciertos
montos adicionales bajo las ON Serie VI. Para mayor informacion
respecto de este punto, véase la seccidn “IX. DE LA OFERTA Y DE LA
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NEGOCIACION. CONDICIONES GENERALES DEL PROGRAMA™.
“Reembolso aniicipado por razones impositivas” del Prospecto.

CONDICIONES PARTICULARES DE EMISION DE LAS ON SERIE VI CLASE B

Vencimiento F] vencimiento de las ON Serie VI Clase B se produciré a los 24 meses
contados a partir de la Fecha de Emision y Liquidacién (la “Fecha de
Vencimiento de las ON Serie VI Clase B”)

Amortizacién El capital se pagard en tres cuotas a los 18, 21 meses desde la Fecha de
Emisién y Liquidacién y en la Fecha de Vencimiento de las ON Serie
V1 Clase B. La primera v segunda cuota cada una serd equivalente al
33.33% del capital y la 0ltima cuota serd equivalente al 33,34% del

capital.
Reembeolso anticipado a Las ON Serie VI Clase B podrdn ser rescatadas total o parcialmente en
opeidn de la Seciedad. forme, anticipada por la Emisora una vez cumplidos 9 meses contados a

partir de la Fecha de Emisién y Liquidacion de acuerdo al
procedimiento indicado en el titulo “Reembolso anticipado a opcidn de
ia Sociedad” “Condiciones Generales del Programa” del Prospecto.
Reembolso anticipade por | Las ON Serie VI Clase B podran ser rescatadas en su totalidad, pero no
razones inpositivas parcialmente, en caso de que tuvieran lugar ciertos cambios impositivos
que generen en la Sociedad la obligacién de pagar ciertos montos
adicionales bajo las ON Serie V1. Para mayor informacién respecto de
este punto, véase la seccién “IX. DE LA OFERTA Y DE L4
NEGOCIACION. CONDICIONES GENERALES DEL PROGRAMA”.
“Reembolso anticipado por razones impositivas” del Prospecto.

II1.- DETERIORO, SUSTRACCION, PERDIDA Y DESTRUCCION DE TITULOS
VALORES O DE SUS REGISTROS

En caso de sustraccion, pérdida o destruccion de titulos valores, el Codigo Civil y Comercial en sus
articulos 1.852 y siguientes establece el 4mbito de aplicacion en caso de sustraccidn, pérdida o destruccidn
de titulos valores incorporados a documentos representativos, en tanto no existan normas especiales para
tipos determinados de ellos.

Sustraccion, pérdidan o destruccion de los libros de registro

Para el caso de sustraccién, pérdida o destruccion de los registros los articulos 1876 y siguientes del
Cédigo Civil y Comercial, establecen el procedimiento a realizar a efectos de la reconstitucién de los
HISMOS.

V.- PLAN DE DISTRIBUCION

1. La Emisora ha designado como colocadores de las ON Serie VI a Banco de Valores S.A., Stonex
Securities S.A., Banco de Servicios y Transacciones S.A., Nuevo Banco de Santa Fe S.A. y Banco de la
Provincia de Cordoba S.A. (los “Colocadores”). Los Colocadores percibirdn una comisién de hasta el
0,90% del producide de la colocacidn entre terceros.

Lz Bmisora no pagard comisidn alguna y/o reembolsaran gasto algunoc a los agentes autorizados distintos
de los Colocadorss, sin perjuicio de lo cual dichos agentes podrén cobrar comisiones y/o gastos directa y
exclusivamente a los oferentes que hubieran cursado érdenes de compra a través suyo.
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La colocacion primaria de las Obligaciones Negociables Serie V1 se realizard mediante Subasta Piblica
con posibilidad de participacion de todos los interesados, a través del médulo de licitaciones del sistema
informatico del MAE (“Sistema SIOPEL”), un sistemna que garantiza la transparencia y la igualdad de
trato enire los inversores, de conformidad con las Normas de la CNV. La Subasta Pablica serd abierta.
Conforme 2l contrato de colocacidn que ser suscripto entre el Emisor y los Colocadores, los Colocadores
o asumen el compromiso de colocacién en firme de las Obligaciones Negociables Serie VI y s6lo se han
obligado a realizar los mejores esfuerzos, con el alcance establecido en el inciso a) del a.rticulo 77'4'& del
Cédigo Civily Comercial de la Nacion, para la colocacion de las Obligaciones Negomables.Ser%e Vi
conforme a los procedimientos usuales en el mercado de capitales de la Argentina, siendo las obligaciones
de los Agentes Colocadores simplemente mancomunadas.

Los inversores interesados en suscribir las ON Serie V1 deberan presentar a 108 Colocadores o a 108
Agentes Habilitados (conforme se define mas adelante) durante el Periodo de Licitacién una orden _de
compra de la clase que deseen suscribir (las “Ordenes de Compra”) en los términos descriptos més abajo.
Tales Ordenes de Compra, que constitniran ofertas irrevocables de compra, deberan ser ingresadas como
ofertas por aquéllos al Sistema SIOPEL, donde identificaron a los inversores que presenten dichas
Ordenes de Compra.

Los inversores deberdn presentar, 2 través de cualquiera de los Colocadores o de los Agentes Habilitados,
una orden de compra para aquellas ON Serie VI de la clase que deseen suscribir que, en caso de serle
adjudicadas, desean integrar en especie, y otra orden de compra diferente para aquellas ON Serie VI de
la clase que deseen suscribir que, en ¢aso de serle adjudicadas, desean integrar en efectivo.

TODAS LAS ORDENES DE COMPRA RECIBIRAN EL MISMO TRATO IGUALITARIO, POR
1.0 QUE NO SE HARA DIFERENCIACION ALGUNA ENTRE AQUELLOS INVERSORES
QUE DESEEN INTEGRAR EN ESPECIE } AS ON SERIE VI Y AQUELLOS OFERENTES QUE
DESEEN INTEGRAR EN EFECTIVO LAS ON SERIE Vi, O UTILIZANDO AMBAS
ALTERNATIVAS.

Durante el Periodo de Licitacién (conforme se define mas abajo), los Cotocadores y los Agentes del MAE
gue sean habilitados a tal efecto, podran participar en la rueda de 1a Subasta Pibica. A dichos efectos,
todos aquellos Agentes del MAR y/o adherentes que cuenten con linea de crédito otorgada por los
Colocadores y/o el Agente de Liquidacién, serén, a pedido, dados de alta en la rueda a pedido de los
Agentes del MAE y/o adherentes del mismo y/o demas agentes habilitados, segin corresponda (los
“poentes Habilitados™) siempre que acrediten su inscripcién ante la CNV como “Agente Registrado”
para la categoria que correspondiere en los términos de la Ley de Mercado de Capitales y el cumplimiento
de las normas en materia de prevencion de encubrimiento, lavado de activos y financiacion del terrorismo
de forma suficiente y satisfactoria para los Colocadores correspondientes, quienes observarén y
respetardn en todo momento el trato igualitario entre los Inversores. En cualquier caso, la solicitud de alta
debers ser realizada por los Agentes del MAE ante los Colocadores y/o el Agente de Liquidaci6n hasta
las 16:00 horas del dia habil anterior a la finalizacién del Perfodo de Difusién (conforme se define més
adelante). Banco de Valores S.A. seré el encargado de generar en el Sistema SIOPEL el pliego de
licitacidn de la colocacidn primaria de las Obligaciones Negociables Serie VI

Aguellos Agentes del MAE y/o adherentes del mismo que no cuenten con linea de crédito deberan
solicitar a los Colocadores la habilitacion a la rueda hasta las 16:00 horas del dia habil anterior 2 la
fnalizacién del Periodo de Difusidn, para lo cual tales Agentes del MAE y/o adherentes del mismo
deberén dar curnplimiento con las obligaciones que les corresponden a cada uno ellos en virtud de las
normas en materia de prevencién de lavado de activos y financiacion del terrorismo y presentar una
declaracién jurada a los Colocadores respecto del cumplimiento de dichas obligaciones.

Cada inversor podré presentar una O mas Ordenesr de Compra, de la clase que deseen suscribir, que
constinuiran el Tramo No Competitivo y una o mas Ordenes de Compra, de la clase que deseen suscribir,
que constituirdn el Tramo Competitivo con distintos diferenciales de tasa solicitados (el “Diferencial de
Tasa Solicitado”) y diferentes montos solicitados que se pretenda suscribir en relacién a las Obligaciones
Negociables Serie VI de la clase que deseen suscribir, pudiendo resultar adjudicadas una, todas, o ninguna
de 1as Ordenes de Compra remitidas; con la limitacién de que ninguna Orden de Compra de la clase que
deseen sus?ribix por un mismo inversor podré tener mornitos solicitados superiores al Monto Méximo.

<
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Ningln inversor podré presentar Ordenes de Compra cuyos montos solicitados, conjunta o
individualmente de la clase que deseen suscribir, superen el Monto Maximo, ya sea que se presenten en
una o més Ordenes de Compra del mismo nversor presentadas a través de uno o mas Colocadores.

Los inversores deben presentar toda la informacién y documentacién que se les solicite, o que pudiera ser
solicitada por los Colocadores habilitados a participar en la rueda o los Agentes del MAE, quienes podran
rechazar cualiquier Orden de Compra que no cumpla con la totalidad de Ia informacién requerida, ya sea
que se trate de una Orden de Compra del Tramo No Competitivo (tal como este término se define a
continuacién) o del Tramo Competitivo.

Asimismo, los Colocadores se reservan el derecho de rechazar aquellas Ordenes de Compra que no
cumplan con la normativa vigente relativa a la “Prevencion del Lavado de Activos y Financiamiento del
Terrorismo”. Bn ningfin caso el rechazo dard derecho a reclamo alguno conira la Emisora y/o los
Colocadores.

La remisién de una Orden de Compra por parte de los inversores o de una Oferta de Compra (conforme
dicho término se define mas adelante) por parte de los Agentes del MAE implicara la aceptacion y el
conocimiento de todos y cada uno de los términos y mecanismos establecidos bajo la presente seccion.

El rechazo de cualquier Orden de Compra en funcién de lo expuesto en los pérrafos precedentes serd
efectuado sobre la base de un trato igualitario entre los inversores.

La presentacién de cualquier Orden de Compra implicara la declaracion y garantia por parte del Oferente
en cuestidn a los Colocadores que: (a) esté en posicion de asumir 1os riesgos econodmicos de la inversidén
en las Obligaciones Negociables Serie VI; (b) se le ha puesto a disposicién y ha recibido copia de, y ha
revisado y analizado la totalidad de la informacion contenida en el presente Suplemento y en el Prospecto
v todo otro documento disponible relacionado con la emisién de las Obligaciones Negociables Serie VI
v ha analizado las operaciones, la situacién y las perspectivas de la Emisora, todo ello en la medida
necesaria para tomar por si mismo y de manera independiente su decision de comprar las Obligaciones
‘Negociables Serie VI basandose solamente en su propia revisién y anslisis; (c) no ha recibido ninglin tipo
de asesoramiento legal, comercial, financiero, cambiario, impositivo y/o de otro tipo por parte de la
Emisora y/o de cualquiera de sus empleados, agentes, directores y/o gerentes, y/o de cualquiera de sus
sociedades controlantes, controladas, vinculadas o sujetas al control comin (o de sus empleados, agentes,
directores y/o gerentes) y/o de los Colocadores; (d) no ha recibido de la Emisora informacién o
declaraciones que sean inconsistentes, o difieran, de la informacién o de las declaraciones contenidas en
el presente Suplemento y en el Prospecto y todo otro documento disponible relacionado con la emision
de las Obligaciones Negociables Serie VI; (g) conoce y acepta los términos descriptos bajo el Capitulo
“Plan de Distribucién” del presente Suplemento; (f) entiende que ni la Emisora ni los Colocadores
garantizarén a los Oferentes que mediante el mecanismo de adjudicacién (1) se les adjudicard el mismo
valor nominal de Obligaciones Negociables Serie VI solicitado de la clase que deseen suscribir en la
Orden de Compra; ni que (2) se les adjudicarén las Obligaciones Negociables Serie VI al Margen
Solicitado; (g) conoce y acepta que la Emisora y/o los Colocadores tendran derecho de rechazar cualquier
Orden de Compra en los casos y con el alcance detallado en el Capitulo “Plan de Distribucion” del
presents Suplemento; (h) acepta que la Emisora podrd declarar desierta la oferta de las Obligaciones
Negociables Serie VI de una o ambas clases en los casos detallados en el presente Suplemento; (i) no se
encuentra radicado en una jurisdiceidn de baja o nula wributacién en los términos del articulo 13.1 de la
Ley N° 11.683 (Ley de Procedimiento Tributario) y modificatorias (la “Ley de Procedimiento
Tributario™) v del articulo 24 del Decreto 862/2019 reglamentario de la Ley del Impuesto a las Ganancias,
T.0. 2019, ni utiliza cuentas pertenecientes a entidades financieras radicadas en dichas jurisdicciones a
efectos de realizar la suscripcién de las Obligaciones Negociables Serie VI; (j) (1) los fondos y valores
que corresponden a la suscripcién de las Obligaciones Negociables Serie VI son provenientes de
actividades licitas relacionadas con su actividad; (2) que las informaciones consignadas en la Orden de
Compra v para los registros de los Colocadores, son exactas y verdaderas, y (3) que tiene conocimiento
de la Ley de Prevencién del Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo y demés normativa
aplicable en la materia; (k) conoce y acepta que las Obligaciones Negociables Serie VI no integradas
serin canceladas el mismo dia de la Fecha de Emisidén y Liquidacién; (1) la acreditacion de las
Obligaciones Negociables Serie VI sélo seré efectuada en la cuenta depositante y comitente indicada por
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el Oferente en la Orden de Compra, y (m) asimismo, reconoce y acepta que como producto del proceso
de licitacién y colocacién, el Margen de Corte de cada clase podra ser equivalente a 0 (cero), en cuyo
caso dichas Obligaciones Negociables Serie VI no generaran rendimiento alguno.

2.- En la oportunidad que determinen la Emisora y los Colocadores segin las condiciones del mercado,
se publicar4 el presente Suplemento de Prospecto y el Aviso de Colocacién en el sitio web de ByMA-,
en el Micrositio web del MAE vy en la AIF en el que se indicaré entre otra informacion, la fecha de inicio
y de finalizacion del Periodo de Colocacién (conforme dicho término se define mas adelante), la Fecha
de Emisién y Liquidacién, y el domicilio de los Colocadores a efectos de la recepcién de las solicitudes
de suscripcibn.

3.- Bl periodo de colocacién incluird un plazo minimo de tres (3) dias hébiles bursatiles para la difusién
yun plazo minimo de un (1) dia hibil bursatil para 1a subasta o licitacién puiblica (el “Perfodo de Difusion”
y el “Periodo de Licitacién”, respectivamente, y en su conjunto el “Periodo de Colocacion™). De acuerdo
a lo dispuesto en el Aviso de Colocacién, los Oferentes podran remitir Ordenes de Compra de la clase
que deseen suscribir a Colocadores hasta el horario de cierre del Perfodo de Licitacién. El Periodo de
Colocacion podré ser prorrogade, modificado y/o suspendido con una antelacién de por lo menos dos
horas, por la Bmisora, contando para ello con la opinién no vinculante de los Colocadores, circunstancia
que s informaré mediante la publicacién de un nuevo aviso de colocacién complementario en el sitio
web de ByMA, en el Micrositio web del MAE y en la AIF dejando expresa constancia que los inversore
iniciales podrén, en su caso, retirar sus ofertas sin penalizacion alguna antes del cierre del Periodo de
Colocacion.

La prérroga, modificacién y/o suspensién del Perfodo de Colocacidn no generaré responsabilidad alguna
2 1a Brmisora y/0 a los Colocadores ni otorgard 2 los inversores interesados que hayan presentado ordenes
de suscripcidn, ni a los Agentes del MAE y/o adherentes al mismo que hayan presentado 6rdenes de
suscripcién, derecho a compensacion y/o indemnizacién alguna.

Durante el Periodo de Licitacién, los Colocadores habilitados a participar en la rueda o los Agentes del
MAE podrén ingresar como ofertas a través del médulo de licitaciones del Sistermna SIOPEL (las “Ofertas
de Compra”), las Ordenes de Compra que hayan recibido de potenciales inversores. Las Ofertas de
Compra no podrén ser retiradas, con excepcién de lo establecido mas abajo en este Capitulo.

4.-Los mérgenes solicitados y los montos solicitados durante el Periodo de Licitacion serén utilizados por
la Frisora para determinar el monto de Obligaciones Negociables Serie VI de cada clase a ser
efectivamente emitido.

5.- Tramo Competitivo: Las ofertas mayores a VSN 100.000 de cada clase se consideran “ofertas del
tramo competitivo” y deberén indicar, en todos los casos, el Diferencial de Tasa solicitada para cada clase
como un porcentaje nominal anual, truncado a dos decimales (ejemplos: 0,00, 3,25%). Se aclara a los
inversores que el Diferencial de Tasa de cada clase podré ser positivo, igual al 0,00% o negaiivo. En caso
de que el Diferencial de Tasa de cada clase fuera negativo, los puntos basicos en cuestion seran detraidos
de la Tasa de Referencia en el Perfodo de Interés segin pudiera aplicar. De esta forma, podria suceder
que las Obligaciones Negociables Serie VI de la clase en cuestidn no generen rendimiento, sin perjuicio
de lo cual, en el caso que la tasa de interés de las Obligaciones Negociables Serie VI de la clase en
cuestién diera resultado negativo, se entenderéd que la tasa de interés es 0,00%.

Tramo no Competitivo: La totalidad de las ofertas de cualquier inversor, iguales o inferiores a VSN
100.000 de cada clase se consideran “ofertas de tramo no competitivo” y a diferencia del tramo
competitivo, no deberdn incluir el Diferencial de Tasa solicitado de cada clase. Se adjudicaran al
Diiferencial de Corte de cada clase, conforme las cantidades solicitadas sin prorrateo alguno, no pudiendo
superar el 50% del monto total de la emisién adjudicado a terceros de cada clase. Cuando las solicitudes
de suscripeion en el “tramo no competitivo” de cada clase superen el 50% mencionado, la totalidad de
las mismas serén prorrateadas reduciéndose por lo tanto en forma proporcional los montos adjudicados
hasta alcanzer el 530% del monto total de la emisién adjudicado a terceros de cada clase.
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Las ofertas recibidas de cada clase serén adjudicadas de la siguiente forma: en primera instancia se
adjudicaré la sumatoria de los montos de las ofertas recibidas por el Tramo no Compe.tiﬁvlo -tenigndo en
cuenta las restricciones del parrafo precedente-; luego ¢l monto restante se adjudicara a quienes ‘la
formularan bajo el Tramo Competitivo, comenzando con las ofertas que soliciten el menor legrencaal
de Tasa y continuando hasta el nivel de diferencial que permita alcanzar el monto de las ON Serie VI de
cada clase que se resuelva emitir. A los efectos de la determinacion del Diferencial de Corte de cada' c_:lase,
se tomard en cuenta la sumatoria de los montos de las ofertas recibidas por el Tramo no Compefitivo y
Competitivo.

La Emisora, de comiin acuerdo con los Colocadores, determinarén el monto a emitir de las ON Serie VI
de cada clase, el Diferencial de Corte de cada clase, en funci6n de las tasas solicitadas por los oferentes
en las Ofertas de Suscripcion considerando las condiciones de mercado existentes al momento de la
colocacion para emisiones v titulos de caracteristicas similares a las de las ON Serie VI de cada clase
(el “Diferencial de Corte”). Los Diferenciales de Tasas y el monto de ON Serie VI de cada clase,
solicitado seran utilizados por la Emisora para determinar el monto efectivamente a ser emitido.

La adjudicacién se realizard a un Diferencial de Corte Unico para cada clase, para todas las ofertas
aceptiadas.

Las ofertas de cada clase con Diferencial de Tasa solicitado superior al Diferencial de Corte de cada clase
no serén adjudicadas.

B el caso de que, como resuitado de Ia aplicacién de la Relacién de Canje, el valor nominal de las ON
Serie VI de cada clase incluyera un importe entre 1y 99 centavos, se realizaré un redondeo hacia la unidad
immediatamente inferior de cada clase.

6.- La Brnisora, basindose en la opinion de los Colocadores, podréd declarar desierta la colocacién de las
Obligaciones Negociables Serie VI de una o ambas clases cuando: (i) no se hubieran recibido Ofertas de
Suscripeidn; (i) Los Diferenciales de Tasa para las ON Serie VI de cada clase hubieren sido superiores
a los esperados por la Emisora; (iif) el valor nominal total de las Ofertas de Suscripcidn recibidas de cada
clase hubiere sido inferior al esperado por la Emisora; (iv) hubieren sucedido cambios adversos en los
mercados financiercs y/o de capitales locales, asi como en las condiciones generales de la Emisora y/o
de la Replblica Argentina, incluyendo, con cardcter meramente enunciativo, condiciones politicas,
econémicas, financieras o de tipo de cambio en la Reptblica Argentina o crediticias de la Emisora que
pudieran hacer que no resulte aconsejable efectuar la transaccidn contemplada en el presente Suplemento
de Prospecto, en razdn de encontrarse afectadas por dichas circunstancias la colocacidn o negociacién de
las Obligaciones Negociables Serie VI o (v) los Oferentes no hubieren dado cumplimiento con las normas
legales penales sobre lavado de activos y financiacion del terrorismo , las normas del mercado de capitales
que impiden v prohiben el lavado de activos y financiacién del terrorismo emitidas por la UlIF, v las
normas de la CNV y/o el BCRA. En dichos casos, las respectivas solicitudes de suscripeion de cada clase
quedarin automAticamente sin efecto, sin que tal circunstancia otorgue a los oferentes derechos a
compensacion ni indemnizacion alguna.

Los Colocadores adjudicaran a los oferentes una cantidad inferior a la totalidad de las ON Serie VI
ofrecidas (de no haber ejercido la facultad de considerar desierta la licitacién como se especificd
anteriormente) en caso de (i) que habiendo ofertas por parte o por el total de las ON Serie VI ofrecidas
de 1a clase en cuestion se acepte Diferencial de Corte de la clase en cuestién que sélo permita colocar
parte de las mismas o (ii) en el caso que las ofertas en el Tramo Competitivo no alcancen el 50% del
morto de 1a emisidn de la clase en cuestién atin cuando la totalidad de las ofertas superen el monto de la
emisidn.

Los Oferentes deberan tener presente que en caso de ser declarada desierta la colocacién de las ON Serie
VI de una o ambas clases, por cualquier causa que fuere, las Ofertas de Suscripcién recibidas quedardn
automaticamente sin efecto. Tal circunstancia no generard responsabilidad de ningln tipo para la Emisora
ni para los Colocadores ni otorgaré a los Oferentes que remitieron dichas Ofertas de Suscripcion derecho
a compensacién ni indemmizacién alguna. Ni la Emisora, ni los Colocadores, estardn obligados a informar




de manera indtvidual a cada uno de los Oferentes que se declaré desierta la colocacién de las ON Serie
V1 de la clase en cuestion.

En caso que varios inversores presenten Ofertas de Suscripcién de la clase en cuestion de igual Diferencial
de Tasa al Diferencial de Corte de la clase en cuestién y el monto de la suma de esas ofertas supere el
monto que la Emisora decida emitir, entonces dichas ofertas seran aceptadas parcialmente prorrateando
la cantidad de ON Serie VI de la clase en cuestién correspondiente entre dichos oferentes.

Si como resultado del prorratec bajo cualquiera de los mecanismos de adjudicacién arriba descriptos, el
valor nominal a adjudicar a un Oferente bajo su respectiva Oferta de Suscripcion contuviera decimales
por debajo de los VN 0,50 los mismos ser4n suprimidos a efectos de redondear el valor nominal de la
ON Serie VI ds la clase a adjudicar. Contrariamente, si contuviera decimales iguales o por encima de
VSN 0,50, los mismos seran redondeados hacia arriba, otorgando a dichos decimales el valor nominal de
pesos uno VSN 1 de las ON Serie Videla clase a adjudicar.

Los montos excluidos parcial o totalmente de las Ofertas de Suscripcion en funcion de la aplicacion de los
prorrateos v de la metodologia de determinacion del Diferencial de Corte de cada clase descripto quedardn
automaticarnente sin efecto sin que tal circunstancia genere responsabilidad de ningn tipo para la Emisora
y los Colocadores ni otorgue 2 los respectivos Oferentes derecho a reclamo y/o a compensacion alguna. Ni
la Emisora i los Colocadores estaran obligados a informar de manera individual a cada uno de los Oferentes
que sus Ofertas de Suscripeion han sido totalmente excluidas.

Ni la Emisora, ni los Colocadores garantizan a los inversores que remitan Ofertas de Suscripcién que,
mediante el sistema de adjudicacidn se les adjudicard los mismos valores nominales de las ON Serie VI de
ia clase solicitada detallados en la Oferta de Suscripeién, debido a que puede existir sobresuscripcion de
dichos tftulos.

7.-Suscripeidn e Integracion

La liquidacién e integraci6n de las ON Serie VI se efectuard a través del sistema de compensaciéon MAE
Clear o a ravés de los Colocadorss.

Cada inversor (en el caso de Ofertas presentadas a través de algiin Colocador) y cada Agente Habilitado
(en ¢l caso de Ofertas ingresadas por éstos a través del Sistema SIOPEL del MAE) se compromete a
tomar todos los recaudos necesarios a tal efecto en relacién al pago del precio de suscripeidn de las ON
Serie VI de la clase que le fueren adjudicadas.

Cada uno de los inversores que hubieren presentado sus Ofertas a través de los Colocadores y cada Agente
Habilitado, deberén indicar, en sus correspondientes Ofertas si optan por la suscripeion e integracion de
ias ON Serie VI de la clase que pudieren serle adjudicadas a través del sistema de compensacion MAE
Clear o a través de los Colocadores, conforme los procedimientos que se detallan a continuacion.

Ni la Emisora ni los Colocadores seran responsables por problemas, fallas, pérdidas de enlace, errores en
la aplicacién y/o caidas del software al utilizar el sistemna “SIOPEL”. Para mayor informacion respecto
de la utilizacién del Sistema “SIOPEL”, se recomienda a los interesados leer detalladamente el “Manual
del Usuario — Colocadores” v documentacién relacionada publicada en la Pagina Web del MAE.

MAE Clear

Si se optare por el sistema de compensacién MAE Clear, cada Oferta presentada por cualquier inversor a
iravés de los Colocadores deberd indicar las cuentas de los custodios participantes en el sistema de
compensacién administrado por MAE Clear a ser utilizadas para la lignidacion e integracion de las ON
Serie VI de la clase que le sean adjudicadas; estableciéndose que cada Agente Habilitado sélo podra
indicar una finica e idéntica cuenta custodio de su titularidad en el sistema de compensacién administrado
por MAE Clear para la liquidacién e integracién de las ON Serie VI de la clase en cuestion a través del
sisterna de compensacién MAE Clear.

En tal sentido, cada uno de los inversores v Agentes Habilitades debera causar que: (i) una cantidad de
pesos suficiente para cubrir el valor nominal de Ia clase que le fuera adjudicado de las ON Serie VI (el

16




“Mortto a Integrar”™) se encuentre disponible en las cuentas de los custodios participantes en el sistema de
compensacién administrado por MAE Clear indicadas por el Inversor adjudicado v el Agente Habilitado
adjundicado, a mas tardar a las 14 horas de la Fecha de Emisidn y Liguidacidn o, (ii).

En ia Fecha de Emisién y Liquidacidon una vez efectuada la integracién de las ON Serie VI de cada clase
las mismas serédn acreditadas en las cuentas de los custodios participantes en el sistemna de cornpensaciéon
adminisirado por MAE Clear que hubiese indicado el inversor y/o el Agente Habilitado. Asimismo, cada
Agente Habilitado debera de formea inmediata transferir dichas ON Serie VI de la clase en cuestién a la
cuenta indicada por cada inversor adjudicado en las respectivas drdenes presentadas a través suyo.

Colocadores

Cads inversor {en el caso de ofertas presentadas a través de los Colocadores) v cada Agente Habilitado
{en el caso de ofertas ingresadas por éstos a través del Sistema SIOPEL) que hubiere optado por la
suscripeidn e integracidn de las ON Serie VI de cada clase a través de los Colocadores vy a quien se le
hubiere adindicado cualquier valor nominal de tales titulos, deberd en la Fecha de Emisidn y Liquidacién,
integrar los pesos suficientes para cubrir el correspondiente Monto a Integrar, de la siguiente forma: (i)
cada uno de tales inversores deberd pagar el Monio a Integrar respectivo mediante: (a) transferencia
electrénica a una cuenta abierta a nombre del Colocador correspondiente, la cual serd informada en la
orden, o (b) autorizacion al Colocador en cuestién para que debite de una ¢ més cuentas de titularidad del
inversor las sumas correspondientes; todo ello de acuerdo a las instrucciones consignadas en la orden
respectiva; y; (ii) cada uno de tales Agentes Habilitados deberd pagar el correspondiente Monto a Integrar
respectivo mediante transferencia electrénica a la cuenta que el Agente de Liquidacion indique hasta las
14 horas de la Fecha de Emisién v Liquidacién. E! incumplimiento por parte de cualguier inversor de su
obligacién de pagar el Monto a Integrar aplicable a los Agentes Habilitados que correspondieran no
liberard a dichos Agentes Habilitados de su obligacién de integrar el valor nominal de las ON Serie VI
de la clase solicitado en las correspondientes ofertas que le hubiere sido adjudicado.

En la Fecha de Emisién v Liquidacién, una vez efectuada la integracién de las ON Serie VI de la clase
en cuestién, las mismas serdn acreditadas en la cuentas depositante y comitenie en Caja de Valores
indicadas en las correspondientes Ordenes presentadas por inversores que las hubieren cursado a través
de los Colocadores o por Agentes Habilitados que hubieren ingresado sus ofertas a través del Sistema
SIOPEL. Los Agentes Habilitados que hayan recibido ON Serie VI en virtud de ofertas presentadas como
consecuencia de la recepcién de 6rdenes de parte de inversores deberan transferir los titulos aplicables en
forma inmediata a los mismos.

Los Colocadores se reservan el derecho de rechazar y tener por no integradas todas las ofertas adjudicadas
que los inversores hubiesen cursado a través de un Agente Habilitado si no hubiesen sido integradas
conforme con el procedimiento descripto. En dicho caso, los rechazos no darén derecho a reclamo alguno
contra Iz Emisora rd contra los Colocadores.

Intesracién en especie.

En la Fecha de Integracion en Especie, el inversor que hubiese declarado en la orden de compra que
suscribirfa e integraria en especie las ON Serie VI de la clase en cuestién y a quien se le hubiera
adjudicado las ON Serie VI de la clase en cuestién deberi integrar el precio de suscripcidn
correspondiente, mediante la transferencia a la cuenta comitente del Agente de Liquidacién que se
indicard en la orden de compra, de las Obligaciones Negociables Blegibles que fueran necesarias de
conformidad con la Relacitn de Canje.

En caso de que se haya optado por la suscripcién en especie mediante la entrega de las Obligaciones
Negociables Elegibles, y no hubieran integrado en la Fecha de Integracién en Especie el precio de
suscripeidn, los Colocadores a su libre eleccién, podran entender (1) que el inversor ha optado por la
suscripeion en efectivo y su liquidacion a través de la Caja de Valores; o (it) desestimar la orden. Para el
caso de que el inversor no cuente con la especie suficiente para integrar las ON Serie VI de la clase en
cuestion efectivamente adjudicadas en especie, entonces el inversor debers integrar la diferencia en pesos.
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En el caso que un inversor haya transferido Obligaciones Negociables Elegibles, por un valor nominal
superior al necesario para integrar las ON Serie VI de 1a clase en cuestion que le fueran efectivamente
adjudicadas, con posterioridad a la Fecha de Emisi6n y Liquidacién y a requerimiento de dicho inversor,
el Agente de Liquidacion transferiré el excedente de Obligaciones Negociables Elegibles a dicho I1versor.

Rfectuada la integracion, por el 100% del Monto a Integrar conforme fuera detallado, en la Fecha de
Emisién y Liguidacidn, el Agente de Liguidacion (i) transferira las ON Serie V1 de la clase en cuestién
objeto de las ofertas adjudicadas que los inversores hubiesen cursado a través de &1, a las cuentas en Caja
de Valores de dichos inversores; y (ii) transferird a las cuentas en Caja de Valores de los Colocadores y
de cada Agente Habilitado, las ON Serie VI de la clase en cuestién objeto de las ofertas adjudicadas que
los inversores hubiesen cursado a través del Colocador y de los Agentes Habilitados, segln sea el caso.
Una vez recibidas por los Colocadores y los Agentes Habilitados, seglin sea el caso, las correspondientes
ON Serie VI de la clase en cuestion, en la Fecha de Emision y Liquidacion los Colocadores y los Agentes
Habilitados, segin sea el caso y bajo su exclusiva responsabilidad, deberén transferir dichas ON Serie V1
de 1z clase en cuestion a las cuentas en Caja de Valores de tales inversores.

Incumplindentos

Bn caso que cualguiera de las ofertas adjudicadas no sean integradas en o antes de las 14 horas de la Fecha
de Ernisién v Liguidacidn o en o antes de la Fecha de Integracion es Especie, el Agente de Liquidacion
proceders segiin las instrucciones que le imparta la Emisora (que podrén incluir, entre otras, la pérdida
por parte de los incumplidores, del derecho de suscribir las ON Serie VI de la clase en cuestion y su
consiguiente cancelacién sin necesidad de otorgarle la posibilidad de remediar su incumplimiento ni de
notificar la decisién de proceder 2 la cancelacion), sin perjuicio de que dicha circunstancia no generard
responsabilidad alguna a la Emisora y/o a los Colocadores y/o al Agente de Liquidacién, ni otorgard a los
Agentes Habilitados que hayan ingresado las correspondientes ofertas (y/o a los inversores que hayan
presentado a los mismos las correspondientes Ordenes) y que no hayan integrado totalmente las ON Serie
VI de 1a clase adjudicadas antes de las 14 horas de la Fecha de Emision y Liguidacién o en o antes de la
Fecha de Integracién en Especie, derecho a compeénsacién y/o indemnizacidn alguna, y sin perjuicio,
asirismo, de la responsabilidad de los incumplidores por los dafios y perjuicios que su incurnplimiento
ocasions 2 la Emisora y/o a los Colocadores.

Tos Colocadores v los Agentes Habilitados tendrén la facultad, pero no la obligacion, de solicitar
garantias u otros recaudos que aseguren la integracién de las 6rdenes realizadas por los inversores, cuando
2si lo consideren necesario, respetindose siempre las condiciones de igualdad con los otros inversores.
Por 1o tanto, si los Colocadores y/o los Agentes Habilitados resolvieran solicitar garantias que aseguren
la integracién de fas rdenes realizadas por los inversores y estos Gltimos no dieran cumplimiento con lo
requerido, los Colocadores o dichos Agentes Habilitados, segin corresponda, podran, a su exclusivo
criterio, tener la orden por no presentada y rechazarla. Los Agentes Habilitados serdn responsables de
que existan las garantias suficientes que aseguren la integracién de las ofertas que hubieran sido cursados
a través suyo. Los Agentes Habilitados serdn responsables frente a la Emisora y los Colocadores por los
dafios v perjuicios que la falta de integracién de una Oferta cursada por dicho Agente de MAE ocasione
2 la Emisora v/o al Colocador.

LA EMISORA SE RESERVA EL DERECHO DE REABRIR EL PERIODO DE COLOCACION

DE UNA O AMBAS CLASES EN CASO DE HABERSE COLOCADO UN MONTO MENOR AL
MORNTO MAXIMO.

V.~-FACTORES DE RIESGO
Se recomienda a los potenciales inversores que antes de tomar decisiones de inversion respecto de las
Obligaciones Negociables Serie VI, consideren detenidamente los riesgos e incertidumbres descriptos

en el capitulo del Prospecto, el cual se incorpora al presente por referencia.

Lg Reifwc'iéﬁ de Canje podria no reflejar una valuacidn justa de las Obligaciones Negociables Elegibles
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vy se encuenira sujeio w la volatilided del mercado.

Ni la gerencia de la Emisora ni los Colocadores han realizado alguna determinacion en cuanto a que la
Relacién de Canje representaréd una valuacion justa de las Obligaciones Negociables Elegibles. La
Binisora no ha obtenido una opinién de alghin asesor financiero estableciendo si la Relacién de Canje es
0 seré equitativa para la Emisora o para los tenedores.

VI~ INFORMACION FINANCIERA

2} Informacién contable v financiersa

La informacion contable y financtera se presenta al cierre del Gltimo ejercicic econdmico intermedio
finalizado el 31 de enero de 2024, en forma comparativa al ejercicio finalizado el 31 de octubre 2023 y
31 de enero de 2023. La informacidn del cierre annal de la Compafifa al 31 de octubre de 2023 se presenta
en forma comparativa al ejercicio finalizado el 31 de octubre de 2022. Adicionalmente se presenta
informacién correspondiente al gjercicio finalizado el 31 de octubre de 2022 comparativo al 31 de octubre
de 2021.

Se aclara que los Estados financieros mencionados, finalizados el 31 de enero de 2024 y 31 de octubre
de 2023, 2022 v 2021, han sido auditados v se encuentran transcriptos a libros.

La totalidad de los Estados Financieros cuya informacién se vuelca en este prospecto se prepararon
siguiendo las bases descripias en la Nota Z de cada uno de los mismos.

Los Estados Financieros de la Sociedad correspondientes al tltimo ejercicio intermedio finalizado el 31
de enero de 2024 y los tres Giltimos ejercicios anuales finalizados el 31 de octubre de 2021, 2022 y 2023,
se encueniran publicados en la Autopista de Informacién Financiera (www.argentina.gob.ar/cnv) bajo
los giguientes ID:

Fecha de Cierre Descripcion D

31 de octubre de 2021 | Balance Consolidado Anual (Completo) al 31 Oct 2021 4-2842981-D
31 de octubre de 2022 | Balance Consolidado Anual (Completo) al 31 Oct 2022 4-2992084-D
31 de octubre de 2023 | Balance Consolidado Anual (Completo) al 31 Oct 2023 4-3137324-D
31 de enero de 2004 ?gézme Consolidado Trimestral (Completo) al 31 de Ene de 4-3017309-D

Aclaracicn: Los ejercicios anuales al 31/10/2023 y al 31/10/2022 se encuentran ajustados por inflacién al
31/10/2023. El ejercicio anual al 31/10/2021 se encuentra ajustado por inflacion al 31/10/2022. Ei egjercicio
trimestral al 31/1/2024, comparativo al 31/10/2023 y 31/1/2023, se encuentra ajustado por inflacién al 31/1/2024.
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Estudo de Situacidn Patrimonial {cifras en pesos)

Ajustados por Inflacidn al 31/10/2023

Ajustados por Inflacién al 31/10/2022

31/10/2023 31/10/2022 31/10/2022 31/10/2021
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad, Planta y Equipo 218.235.561 211.994.310 87.362.167 88.167.462
Darecho de uso de activos 520.167.433 1.058.777.304 436.318.650 492.040.238
Activo por Impuesto Diferido 903.750.199 789.535.732 325.365.112 533.860.745
Créditos por Servicios Financieros 3.321.373.328 13.230.595.452 5.452,285.437 7.149.611.994
Total de Active no Corviente 4.563,526.521 15.290.902.798 5.301.331.406 £.263.680.439
ALTWO CORRIENTE
Otros Créditos 820.261.474 2.030.661.084 836.828.841 143.664.677
Créditos por Servicios Financieros 31.296,919.455 46.479.753.230 18.154.155.446 20.669.516.225
Inversiones 3.386.169.201 2.260.501.08% 931.545.161 808.177.458
Efactivo v Equivalentes del Efectivo 2.072.555.409 4.334,700.600 1.786.316.046 1.553.897.721
Total de Activo Corriente 37.582.905.539 §5,105.615.053 22.708.845.494 23,175.256.081
TOTAL DEL ALTIVO 42.586.432.060 70.396.518.851 29.016.276.900 31.438.936.520
PATRIMIONIO NETO YV PASIVO
PATREVIONIC
Capital Social 60.000.000 60.000.000 60.000.000 100.000
Ajuste del Capital 213.774.083 213.774.083 52.821.411 3.184.886
Agortes Irrevocables - - - 59.486.232
Ajuste Aportes irrevocables - - - 1.829.821.223
Reserva Legal 418.305 418.305 172.382 172.382
Reserva Voluntaria 15.834.263.733 14.688.041.526 5.052.894.233 5.111.477.537
Resultados no Asignados -3.461.751.379 5.145.222.207 2.120.741.466 3.773.171.137
TOTAL DEL PATRIMONIC 16.646.704.742 20.108.456.123 8.286.629.492 10.777.413.397
PASE
PASIVO NO CORRIENTE
Préstamos [¢] 570.368.482 235.047.000 0
Pasivos Fiscales 231.493.226 438.258.601 180.604.947 42,779.816
Deuda por arrendarnientc 731.103.618 572.263.5%1 235.827.968 273.374.150
Provisionas 6.563.999 15.229.518 6.276.035 14.742.755
Pasivo por impuesto diferido - -
Total del Pasive no Corrlente 469.160.843 1.596.120.192 657.755.950 330.896.721

PASIVG CORRIENTE
Cuentas por Pagar Comerciales
Préstamos

1.676.656.217
20.107.650.540

5.692.184.765
33.584.233.227

2.345.730.864
13.839.953.493

2.997.579.704
12.408.463.357

Remunerationes y Cargas Sociales 772.648.180 894.450.225 368.500.034 406.508.567
Pasivos Fiscales 2.534.547.725 5.237.187.384 2.158.227.920 4.049.708.04%
Deuda por arrendamiento 289.063.815 486.513.713 200.490.722 218.666.089
Dividendos a Pagar - 2.433.748.848 1.002.940.000 -

Otros Pasivos 48.999.998 363.624.376 149.848.425 249.700.636
Total del Pasivo Corriente 25.430.566.475 48.691.942.538 20.065.791.458 20.330.626.402

TOTAL DEL PASIVO

25.899.727.318

56.288.062.730

20.723.547.408

20.661.523.123

TOTAL DEL PASIVO Y DEL PATRIMONIC NETO

42.546.432.060

70.396.518.851

29.010.176.900

31.438.936.520
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ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL {cifras en pesos)

Ajustados por inflacion ol 31/01/2024

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y equivalentes 2} efectivo
inversiones

Créditos por servicios financieros
Otros créditos

Total del active corriente

ACTIVO NO CORRIENTE
Créditos por servicios financieros
Derecho de uso de activos
Activo por impuesto diferido
Fropiedades, plata y equipo

Total del active no corriente
TOTAL DEL ACTIVE

PATRIMONIC NETO Y PASIVO
PATRIMORNIO

Capital Social

Ajuste del Capital

Aportes lrrevocables

Ajuste Aportes irrevocables
Reserva Legal

Reserva Voluntaria
Resultados no Asignados
TOTAL DEL PATRIMIONIO

PASIVO

SASIVO CORRIENTE

Cuentas por pagar comerciales
Préstamos

Rernuneraciones y cargas sociales
Pasivos Fiscales

Deuda por arrendamientos
Otros Pasives

Total de deudas y def pasive corriente

PASIVO NO CORRIENTE
Pasivos Fiscales

Deuda por arrendamientos
Provisiones

Total del pasivo no corriente

TOTAL DEL PASIVO

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

33/1/2024

4.096.094.384
8.143.607.314
33.590.487.453
$76.797.258

31/10/2023

3.550.129.634
5.780.725.811
53.428.786.145
1.400.315.932

46.806.986.409

64.159.957.522

1.813.057.315

5.670.109.018

604.618.153 888.007.990

1.464.248.635 1.542.844.374

804.469.696 372.562.582
4.686.393.792 8.473.523.964
51.453.380.208 72.633.481.486

60,000.000 60.000.000

407.375.614 407.375.614

8} 0

0 ]

714.113 714,113

33.860.221.830 33.860.221.830

-10.630.504.325 -5.809.756.530
23.697.807.232 28.418,555.027

2.694.321.273

2.862.317.058

19.720.621.973 34.326.936.302
848,262,352 1.319.032.515
3.794.148.267 4.326.873.403
347.358.491 493.477.602
62.500.000 85.357.896
27.467.213.356 43.413.994.777
65.182.963 395.195.511
257.255.662 394.530.388
5.916.995 11.205.783
328,359.620 800.931.682
27.795.572.978 44.214.926.459

51.493.380.208

72.633.481.486
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Ajustados por Inflacién al 31/10/2022
31/20/2022 31/10f2021

Ajustados por Inflacidn ol 31/10/2023
31/10/32023 31/10/2022

Estado de Resultado {cifrus en pesos)

ingresos por Financiacion

Egresos por Financiacién

Resultado por exposicion a los cambios en el poder
adquisitivo de la moneda

Quebranto para Créditos de cobro dudoso

68.195.985.930
-28.612.664.566

-16.165.673.659
-7.524.326.565

73.127.530.899
-21.409.791.285

-14.185.155.482
-13.645.477.235

30.135.618.100
-8.822.905.489

-5.845,656.527
-5.623.256.873

24.376.086.647
-6.018.639.574

-3.958.164.623
-1.562.920.737

Subtotal

15.893.321.140

23.887.106.857

9.843.799.211

12.836.361.713

Gastos de Comarcializacidn -11.650.917.653 -14.711.736.481 -6.062.658.847 -5.147.554.154
Gastos de Administracién -8.605.542.142 -8.389.807.631 -3.457.412.480 -3.023.820.995
Otros Resultados Financieros -14.546.647 -1.562.060 -643.720 163.178.898
Otros ingresos y egresos, netos 8,591,175 5.875.8%6 2.423.086 4,054.610
Subtotal - (Pérdida) Ganandia antes el Impuesto & -4.369.094.127 789.880.621 325507240  4.832.220.072
las Ganancias

Impuesto a las ganancias 907.342.748 181.873.619 74.949.528 -1.059.048.935
{Pérdidas) Ganandias del Ejercicio -2.461.751.379 971,754,240 400.456.768 3.773.171.137

ESTADOC DE RESULTADOS {cifras en pesos)

Ajustados por inflacion al 31/01/2024

ingresos por financiacién
Egresos por financiacién

Quebrantos para créditos de cobro dudoso

Subtotal ganancia bruta

Gastos de comerciaiizacién
Gastos de administracién

Gtros resuitados financiaros

Resultado por Posicidn Monetaria {RPM)

Otros ingrescs y egresos, netos

Subtotal ganantia antes de impuesto a las ganancias

Impuesio a ias ganancias
Ganacias del ejercicio

Sanancia 8dsica por Accidn

34/1/3024 31/1/2023
21.561.819.233 30.719.227.971
(7.766.427.562) {22.232.780.494)
(1.296.553.024) (3.998.907.020)
12.498.838.647 14.487.540.457
(3.537.701.367) (5.406.746.593)
(2.879.949.467) {3.655.268.421)

1.504.845.010 (56.183.972}

(13.041.476.368) (5.243.245.684}
1.062.998 2.707.892
(5.454.380.547) 128.803.679
733.632.752 34.924.909
{4.720.747.795) 163.728.588

Ajustados por inflacidn al 31/10/2023

Ajustados por Inflacidn al 31/10/2022

Cantidad de Acciones

Ntiraero promedio ponderade de acciones
GANANCIA BASICA POR ACCION ATRIBUIBL A LOS
S0CI0S:

Utilidad Bésica y/o Dituida Por Accidn

Ganancia Bdsica por Accidn

Ajustados por Inflacidn al 31/1/2024

Cantidad de Acciones

Nimers promedio pondarado de acciones
GANANCIA BASICA POR ACCION ATRIBUIBL A LOS

ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD:

Utilidad Bésica y/c Diluida Por Accién

31/1/2024 31/1/2023
80.000 60.000
60.000.000 60.000.000
-78,68 2,73

31/108/2023 31/16/2022 31/10/2022 31/10/2021
60.000 50.000 60.000 1.000
50.000.000 60.000.000 60.000.000 100.000
-57,70 16,20 6,67 37.731,71

Estado de Cambios en ef Patro io {clfras en Pesos) Ajustados por inflacién al 31/10/2023 Afustados por Inflacién al 31/10/2022

31/10/202% 31/10/2022 31/10/3022 31/10/2021
Capital Social 50.000.000 60.000.000 60.000.000 100.000
Ajuste dei Capitai 213.774.083 213.774.083 52.821.411 3.184.885
Aportes irrevocables 4] o] o] 59.486.232
Ajuste Aportes lrrevocables o] 0 a 1.829,821.223
Reserva Legal 418.305 418.305 172.382 172.382
Reserva Voluntaria 19.834.263.733 14.688.041.626 6.052.894.233 5.111.477.537
Resuitados no Asignados -3.461.751.379 5.146.222,207 2.120.741.466 3.773.171.137
TOTAL DEL PATRIVIONIO 156.646.704.742 20.108.456.221 8.286.829.452

10.777.413.397

N
B



Estado de Carnbios en el Patr io {cifras en Pesus) Ajustados por Inflacidn al 31/1/2024
31/1/2024 31/310/2023
Capital Social 60.000.000 50.000.00C
Ajuste del Capital 407.375.614 407.375.614
Apories Irrevocables 0 0
Ajuste Aportes irrevocables 0 s]
Reserva Legal 714.113 714,113
Reserva Voluntaria 33,860.221.830 33.860.221.830
Resultados no Asignados -10.630.504.325 -5.808.756.530
TOTAL DEL PATRIMONIO 23.687.807.232 28.418.555.027

Estructura de Flujo de Efectivo {cifras en pesos)

Ajustados por Inflacién al 31/10/2023

Ajustados por Inflacidn al 31/10/2022

Fordos {utilizados en) generados por las actividades

33/10/2023 31/18/2022

31/10/2022 31/10/2021

3 10.358.942.519 3.087.463.625 1.272.333.737 -4.025.583.888
operativas
Fondos utilizades en las actividades de inversién -245.465.203 61.420.016 25.310.589 15.261.657
fondos generados por {utilizados en) las actividades de -14.046.951.169 -2,971,883.485 -1.224.703.537 1.355.964.796
R.P.M. de efectivo y equivalentes 2.746.075.102 287.862.660 365.885.320 -
AUMENTO {DISMINUCION) NEYO DEL EFECTIVO -1.191.398.751 1.064.862.816 438.826.508 -2.654.357.435

Las cifras ajustadas por inflacion al 31/10/23 y al 31/10/22 surgen de los balances correspondientes a tales
Jechas.

Estructura de Flujo de Efectivo {cifras en pesos) Ajustados por Inflacion al 31/1/2024

21/1/2024 31/1/2023

ili &l 1 ivi
Fondos' {utilizados en} generados por las actividades 15.655.004.475 36,121,514
operativas
Fondos utilizados en las actividades de inversién -591.221.586 -317.371.827
F d il las activi
i:undo.s g'e’nera os por {utilizados en) las actividades de 14.6506.314.329 3.515.252.300
financiacién
R.P.M. de efectivo vy equivalentes 2.392.200.599 2.432.540.730
AUMENTO (DISMINUCISN) NETO DEL EFECTIVO 2,849.669.163 6.569.542,717

Las cifrus ajustadas por inflacién al 31/1/2024 surgen del balance correspondiente a tal fecha.

b} Indicadores

A continuacidn, se presentan los principales indicadores para los ejercicios finalizados el 31 de octubre
de 2023, 2022 y 2021:

Los indices al 31 de octubre de 2023 y 2022, fueron calculados en monedn homogénea al 31/10/2023,
que surge de los EEFF. Los indices al 31 de octubre de 2021 fueron calculados en moneda homogénea
del 31/10/2022 {a excepcion del cdlculo del indice de rentabilidad™).

31/16/2023 31/10/2022 31/10/2021

indice de Solvencia
Halee de >oivencia 0,64 0,40
(PN/Pasivo) 052
Indice de Rentabilidad .
{Resultado/PN #} 0,19 0.07 0,39
indice de liguidez
{Activo Corriente/Pasivo Corriente} 148 113 114
indice de Inmovilizacidn del Capital 012 022

’ 22 0,26

{Activo no Corriente/Activo Total)

* Para el céleulo del Indice de Rentabilidad se utilizé el promedio del PN entre el ejercicio del caleulo yel
anterior. Fara el indice del afic 2021, para realizar el promedio, se tomé el PN de 2021 y 2020 (ajustado por

inflacién a 2021).

A continuacidn, se presentan los principales indicadores para el ejercicio finalizado ¢l 31 de enero de
2024




31/1/2024

Indice de Solvencia
{PN/Pasivo)

0,85

indice de Rentabilidad
{Resultado /PN *}

-0,72

ndice de Licuider

g 4
{Activo Corriente/Pasivo Corriente) 1,70

indice de Inmovilizacdidn del Capital
{Activo no Corriente/Activo Total)

0,05

* Para el cdleulo del Indice de Rentabilidad se wtilizé el promedio del PN entre el ejercicio del cdlculo y el
anterior. Para el indice del 31/1/2024, para realizar el promedio, se tomé el PN del 31/1/2024 y 3171072023
(ajustado por inflacion al 31/1/2024).

¢} Capitalizacién v endendamiente

A continuacién se presenta el Estado de Endeudamiento y Capitalizacién de la emisora al
cierre anual del 31/10/23:

Estado de Endeudamiento de lo Emisora Axi 31/10/2023

Pasivo Corriente 31/10/2023 31/10/2022
Valores Fiduciarios 13.771.685.325 24.,294.138.861
Obligaciones Negociables 4.516,135,142 2.267.300.913
Préstamaos Bancarios 620.169.747 1.243.536.881
Préstamos financieros con partes relacionadas 230.956 297.943
Adelantos de cuentas corrientes 1.084.605.284 5.778.558.629
Cauciones tomadas 114,824,086 -
Intereses devengados

Total Préstamos {Corto Plazo) 20.107.650.540 33.584.233.227

Pasivo no Corriente
Valcres Fiduciarios -

Obligaciones Negociables - 570.368.482
Préstamos Bancarios - -

Total Préstamos {Largo Plazo! - 570.368.452
Total Préstamos * 20.107.650.540 34.154.601.709

Fuente: EECC de la compaiiia con cierre de ejercicio al 31 de octubre de 2022,
*La totalidad de los préstamos aqui presentados es no garantizado.

A continuacion se presenta el Estado de Endeudamiento y Capitalizacién de la emisora al
cierre trimestral del 31/01/24:




Estade de Endeudamiento de la Emisora

Axi31/01/2024

Pasive Corriente

Valores Fiduclarios

Obligaciones Negociables

Préstamos Bancarios

oréstamos financieros con partes relacionadas
Adelantos de cuentas corrientes

Cauciones tomadas

intereses devengados

Total Préstamos {Corto Plazo)

Pasive no Corriente

Yalores Fiduciarios
Obligaciones Negociables
Préstamos Bancarios

Total Préstamos (Largo Plazo)
Total Préstamos *

317172024

31/10/2023

11.782.407.572
4,335,545.106
2.174.334.646

23.510.442.654
7.709.756.197
1.058.727.738
394.278

887.712.088 1.851.592.578
540.622.161 196.022.856
19.720.621.973 34.326.936.302
19.720.621.973 34.326.936.302

Fuente; EECC de Ia compaiiia con clerve de efercicio al 31 de epers de 2024,

* La totalidad de los préstamos agui presentados es no garantizado.

Axl 31/10/2023

Estado de Capitalizacidn de lo Emisora 31/10/2023 31/10/2022
Cagpital Social 60.000.000 60.000.000
Ajuste del Capital 213.774.083 71.934.477
Aportes lrrevocables - -
Ajuste Aportes lrrevocables - -
Reserva Legal 418.305 201.585

Reserva Voluntaria
Resuliados no Asignados

14.688.041.526
5.146.222.207

7.078.314.554
2.526.234.704

Total Patrimonic Neto 20.108.456.121 9.736.685.320
Fuente: BEECC de iz compaiiia con clerre de efercicio al 31 de octubire de 2023.

Axl 31/01/2024
Estade de Capitalizacion de lo Emisora 317172024 31/10/2023
Capital Soclal 60.000.000 60.000.000
Ajuste del Capital 407.375.614 407.375.614
Aportes lrrevocables - -
Ajuste Aportes lrrevocables - -
Reserva Legal 714,113 714,113

Reserva Voluntaria
Resultados ne Asignados
Total Patrirmonio Neto

33.860.221.830

-10.630.504.325

33.860.221.830
-5.908.756.530

23.697.807.232

28.418.555.027

Aelaracidn: El gjercicio anual al 31/10/2023 se encuentra ajustado por inflacién al 31/1/2024.
Fuente: SECC de la compariiia con cierre de ejercicio al 31 de enero de 2024.




Estructura de Capital e Indice de Endeudamiento

Axl 31/10/2023

31/10/2023

31/10/2022

Total de Préstamos

Menos: Efective y saldos bancarios

Menos: Plazos fijos (menores a 90 dias) y fondos
comunes de inversion

20.107.850.540
-2.079.555.408

-3.091.100.233

34.154.601.708
-4.334.700.600

-2.027.353.793

Deuda Neta 14.936.994.898 27.792,547.316
Patrimonio total 16.646.704.742 20.108.,456.121
indice de endeudamiento 0,90 1,38

Fuente: EECC de fa compalifa con cierre de ejercicio al 31 de octabre de 2023.

Axl 31/01/2024
31/1/2024 31/10/2023
19.720.621.973 34.326.936.302
-4.0596.094.384 -3.550.129.634

Estructura de Capital e Indice de Endeudamiento
Total de Préstamos

fenos: Efectivo vy saldos bancarios

Menos: Plazas fijos {(menores a 90 dias) v fondos

comunes de inversidn

Deuda Neta 8.043.826.712 25.499.816.204
Patrimonio total 23.687.807.232 28.418.555.027
indice de endeudamiento 0,34 0,90

-7.580.700.877 -5.276.996.464

Aclaracion: El ejercicio anual al 31/10/2023 se encuentra ajustado por inflacion al 31/1/2024.
Fuente: EECC de la compaiiia con cierre de ejercicio al 31 de enero de 2024,

Programa Global de Fideicomisos Financieros

La Sociedad, en cardcter de fiduciante, y ei Banco de Valores S.A. actuando como fiduciario, han
celebrado diversos contratos de fideicomiso financiero denominados “Megabono” y “Megabono
Crédito”, en ¢l marco de la Ley N° 24.441 v la Resolucién General Valores N° 368/01 emitida por la
Comisién Nacional de Valores {CNV) bajo el programa denominado “Secuval”, inscripto por el Banco
de Valores, con oferta plblica autorizada por la CNV por Resolucidn N° 12,537 de fecha 21 de enero de
1999, mediante los cuales securitizaron parte de sus créditos, procediendo el Banco Fiduciario a emitir
valores de deuda fiduciaria y certificados de participacidn con calificacién de riesgo otorgada por Fitch
Ratings, que se negocian en el mercado de capitales mediante oferta publica. Hsta operatoria estd
destinada purs v exclusivamente a conseguir fondeo necesario que permita apalancar la operatoria
comercial de la Sociedad.

Bajo los programas de securitizacién antes mencionados, la Sociedad transfiere los créditos a los
Fideicomisos Financieros Megabono Crédito, los que emiten valores de deuda fiduciaria a inversores
phblicos y privados.

De acuerdo con el prospecto de emisidn del fideicomiso, el pago de los valores de deuda fiduciaria y
certificados de participacifn a sus respectivos titulares (los beneficiarios) tiene como Unica fuente, y serd
exclusivamente garantizado, por el pairimonio fideicomitido, y depende de la circunstancia de que el
Fiduciario reciba pagos como consecuencia de la titularidad en fiducia de los activos fideicomitidos. Ni
los bienes del fiduciario ni los de los fiduciantes responderdn por las obligaciones contraidas en la
ejecucién del Fideicomiso. Estas obligaciones serdn satisfechas exclusivamente con el patrimonio
fideicomitido, conforme lo dispone la Ley N° 24.441.

De acuerdo a la nota 3.e.vi), una transferencia de activos financieros con las caracteristicas mencionadas
1o cumple los requisitos para la baja en cuentas, en consecuencia, la entidad continuara reconociendo
dicho activo transferido en su integridad, y reconocerd un pasivo financiero por la contraprestacion
recibida.
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A continuacion, se informa el detalle de los valores de deuda fiduciaria vigentes al 31 de octubre de 2023:

Entincién |

Precio de | Moists totel deli Colovacide de .

™ ! ¢ .
Tass do corbe ke g VO corhe estimada del

TR MY MR VS M) m
§1,00% ' FE MR |

Fuente: Nota 23 de los EECC con Jecha de cierre de ejercicio 31 de octubre de 2023.

Activos gravados o de disponibilidad restringida
Fuente: Nota 25 de los EECC con fecha de cierre de ejercicio 31 de octubre de 2023.

Al 31 de octubre de 2023 y 2022, la Sociedad ha entregado la suma de $3.257.454,60 y $8.006.461,03,
respectivamente en concepto de depdsitos en garantias relacionados a los inmuebles que tiene alquilados
2 esa fecha.

¢y Capital Secial
El capital social de CFN ¢s de $606.000.000 (al 31 de enero de 2023), representado por 60.000 acciones
de valor norninal unitaric $1.000 cada una de ellas.

Con fecha 7 de febrero de 2022, 1a Asamblea General Extracrdinaria de accionistas decidié un aumento
de capital mediante la capitalizacion total del ajuste del saldo del rubro Ajuste de Capital que al 31 de
octubre de 2021 ascendia a $1.646.948 (expresados en moneda homogénea de octubre 2022) v la
capitalizacién de 58.253.052 provenientes de la cuenta Ajuste de los aportes irrevocables. Al 31 de
octubre de 2022, el total de capital social asciende a $60.000.000. Al 31 de octubre de 2022, el
mencionade incremento se encuentra pendiente de inscripeién. La mencionada Asamblea Extraordinaria
decidio por unanimidad la devolucidn de los aportes irrevocables efectuados por los accionistas a su valor
nominal,

¢} Cambies significatives

Desde el 31 de enero de 2024 v hasta la fecha del presente Prospecto, no han ocurrido cambios
significativos en la situacién patrimonial y financiera de la compafifa.

§ Resefia y Perspectiva Operativa v Financiera

2. Resultado Operative

El gjercicio finalizado el 31 de octubre de 2021 comenzé luego que Argentina anunciara un acuerdo con
tenedores de deuda bajo ley exiranjera que representaban el 99,4% del monto total de capital en
circulacion de todas las series de bonos elegibles invitados a participar en la oferta de canje local, con
rechuccidn de tasa de interés y extension de plazos de vencimiento promedio de dichos bonos. Actualmente
el Gobierno est4 llevando adelante negociaciones con el FMI para refinanciar los U.S.$ 45.965 millones
(informacion obtenida del Ministerio de Economia al 31 de diciembre de 2020) pendientes en virtud del
acuerde contingente, inicialmente programado para ser reembolsado en 2021, 2022 y 2023.




El tipo de cambio peso/ddlar en el MERCADG DE CAMBIOS alcanzd un valor de $99 al 31 de octubre
de 2@21, habiéndose incrementado aproximadamente un 27,74% desde su valor de $77,50 pesos por dolar
al 31 de octubre de 2020. La emisién de pesos viene tensionando el frente cambiario desde hace varios
meses y, como resultado, el BCRA y la CNV han tomado una serie de medidas para frenar el drenaje de
divisas, con lo que a pesar de las mayores presiones, el Banco Central viene manteniendo el ancla
cambiaria con firmeza. Actualmente, ¢l tipo de cambio oficial avanza a un ritmo anualizado muy por
debajo de la tasa de inflacion, observandose en la actualidad un mercado cambiario desdoblado que
operzba con valores muy superiores a los mencionados. El comportamiento volatil que impacta el
mercado de cambios, también repercute en la proyeccion de la evolucién futura de tasas de interés y de
niveles de inflacién.

En los fltimos meses, el comportamientc de los mercados internacionales se ha visto afectado por el
avance de puevas variantes de coronavirus, la reaparicién de significativas presiones inflacionarias y la
recuperacién econdmica global continfia su curso, pero 2 un menor ritmo que lo previsto hace meses. El
mievo escenario internacional parece converger hacia uno de crecimiento econdmico més moderado con
endurecimiento de las condiciones financieras, a lo que se suman presiones inflacionarias adicionales por
demoras en las cadenas de producci6n y por la suba en los precios de algunas materias primas. En esta
linea, se ha incrementado la probabilidad de que la Reserva Federal de los Estados Unidos comience a
implementar una politica monetaria més restrictiva en el corto plazo, la cual comenzaria por una
reduccion de la liguidez inyectada en los mercados y que podria continuar con eventuales subas de la tasa
de interés.

En el caso de Argentina, luego de la importante caida del producto durante el 2020, el proceso de
vacunacién avanza en forma acelerada, y se han ido eliminando las restricciones a las distintas actividades
por lo gue la actividad econdmica recupera niveles pre-pandemia

En la actualidad tenemos todas las sucursales abiertas al piiblico, atendidas por nuestros empleados y con
horarios de atencidn en jornadas habituales. La casa central se encuentra trabajando con la modalidad
home office. Se destaca que esta modalidad logra el objetivo, se desarrolla con normalidad y no genera
inconvenientes en la operatoria normal.

Duranie el presente ejercicio hemos abierto 12 nuevas sucursales, finalizando el mismo con un total de
124 distribuidas en las provincias de Santa Fe, Entre Rios, Buenos Aires, San Juan, Mendoza, Cordoba,
San Luig, Corrientes, Chaco, Catamarca, Formosa, Tucuman, Misiones, La Rioja, Santiago del Estero,
Salta, luyjuy v Neuguén. Consideramos que constituye un activo fundamental el hecho de contar con una
estructura capacitada y caracterizada por su compromiso con la empresa, lo que sumado a Ia buena calidad
y fidelidad de nuestros cliéntes, nos permite lograr un importante crecimiento en las operaciones, transitar
de buena manera un afio complicado, hemos podido incrementar un 128,21% el capital prestado respecto
al gjercicic anterior, situacién que levd a elevar el saldo de nuestra cartera de créditos en un 63,16% en
térivinos reales.

En el contexto antes descripto, si bien los ingresos por financiacién, medidos en moneda homogénea
subieron 6,88%, fueron neutralizados en valores homogéneos por €l crecimiento de la pérdida resultante
por exposicién a los carbios en el poder adquisitivo (52,28%).

Durante el presente ejercicio, los indicadores de mora fueron muy satisfactorios v la mejora de los ratios
de mora 1nos rmuestra un cambio de tendencia respecto al ejercicio anterior, provocando en consecuencia
un cambio sustancial en la previsién de incobrabilidad esperada.

Desde la optica del fondeo, se ha continuado con la emisién de Fideicomisos Financieros Megabono
Crédito, habiéndose colocado en el periodo las series 230, 232, 234, 236, 238, 240, 242, 244, 246,248 y
250 por un valor nominal total de $10.603.942.595. Al 31 de octubre de 2021, el repago de los Valores
de Deuda Fiduciaria por parte de los Fideicomisos Financieros en los que CFN S.R.L. actia como
fiduciante, se realiza en forma ajustada a las proyecciones realizadas en cada suplemento.

Al redactarse la presente, la sociedad se encuentra al dia en el cumplimiento de sus obligaciones
comerciales, laborales, bancarias v con entidades financieras.




El siguiente cuadro muestra los Resultados para el periodo anual finalizado el 31 de octubre de 2021,
expuesto en forma comparativa con el gjercicio finalizado el 31 de octubre de 2020, expresado en
moneda constante al 31 de octubre de 2021.

Estzado de Resultados VARIACION PERIODO

Diferencia $ Diferencin %
31.10.21 Reexpresado 31.10.20 Reexpresado Reexpresado Reexpres 2o
Ingresos por financiacién 12.963.542.896 12.129.089.485 834.453.411 7%
Egresas por financiacién -3.200.796.478 -2.595.842.240 -604.954.238 23%
Resultados por exposicibn a los cambios on el poder 2.105.007.158 1382.336.610 722.670.548 52%
adquisitivo de 2 moneda
Quebrantos para créditos de cobro dudose -831.183.049 ~1.857.667.936 1.026.484.887 -55%
Sabtotal 6.826.556.211 6.293.242.699 533.313.512 8%
Gastos de comercializacion -2.737.541.161 -2.034.424.01 -703.117.090 35%
Gastos de administracién -1.608.110.184 -1356.314.398 ~251795.786 9%
Otros resultados financicros 86.780.814 -211.749.080 298.529.894 -141%
Otros ingresos ¥ egcsos, neios 2.156.298 3.600.776 -1444.478 -40%
Subfotal - Gunanciz anmtes del Impuesio 8183 569 547 935 2.594.355.986 -124.513.948 -5%
ganuncias
Impuesto 2 las ganancias -563.216.996 -876.533.084 313.316.088 -36%
GANANCIA DEL EJERCICIO 2.006.625.042 1,817.822.902 188.862.140 1%

Fuente: EECC de la compaiiia con fecha de cierve de ejercicio el 31 de octubre de 2021.

A continuacidn, se exponen las principales causas de variacién entre los ejercicios cerrados el 31 de
octubre 2021, comparativo con el mismo periodo al 2020, expresados en moneda constante al 31 octubre
de 2021:

Ingreso por financiacién: avmento del 7% (5834.453.411) explicada principalmente por un aumento de
Intereses por Préstamos, debido a mayores tasas de intereses activas.

Egresos por financiacién: aumento del 23% ($-604.954.238) explicado principalmente por un aumertto
del 76% ($-443.680.341) de Intereses por Préstamos, producto de mayores tasas de intereses pasivas.

Resultados por exposicién a los cambios en el poder adquisitive de la moneda: sufrié un aumento del
52% ($-722.670.548) por efecto inflacionario.

Quebrantes para créditos de cobro dudeso: disminuyd 55% ($1.026.484.887) debido a mayores
restricciones en la politica de originacién.

Gastos de comercializacién: aumento del 35% (5-703.117.090) explicada principalmente por un mayor
gasto del 15% ($-103.046.656) en Sueldos, jornales v cargas sociales, en linea con la evolucién de
paritarias del sector, y del 180% ($-377.348.468) en Publicidad y propaganda.

Gastes de administracién: aumento del 19% (3-251.795.786) explicada principalmente por un aumento
del 21% ($-87.531.934) de Sueldos y jornales, en linea con la evolucién de las paritarias del sector.

Otros resultados financieros: varié 141% por un aumento de $298.529.894 debido a inversién por
excedentes de flujo.




Otros ingresos y egresos, nefes: suffié una dismirucion 40% ($-1.444.478), producto de un menor

recuperc de gasto.

Bl siguiente cuadro muestra el estado de Situacién Patrimonial de la Emisora al 31 de octubre de 2021,
expuesto en forma comparativa con el ejercicio finalizado el 31 de octubre de 2020, expresado en pesos

argertinos en moneda constante al 31 de octubre de 2021.

Estzdo de Situncién Patrimonial

311021 Re:’!e?;;gigdo Diferencia $ Diferencia %

Reexpresads Mencda oct-21 Reexpresado Recxpresado
ACTIVO
ACTIVO NGO CORRIENTE
Propiedades, planta y equipo 46.888.686 38.672.854 8.215.832 21%
Derecho de uso de activos 261.673.862 192.678.827 68.995.035 36%
Active por impuesto diferido 283.914.591 133.960.615 149.953.976 112%
Créditos por servicios financieros 3.802.263.387 2222018826 1.580.244.561 1%
Total del active no corriente %.394.740.526 2.587.331.122 1.867.409.464 0%
ACTIVO CORRIENTE
Ouros créditos 76.402.879 217.795.721 -141.392.842 -65%
Créditos por servicios financieros 10.992.337.043 6.8345.446.786 4.146.890.257 61%
Invessiones 429.800.045 1.699.446.455 -1.269.646.410 ~75%
Efectivo y equivalentes de efectivo 826.384.483 1.009.513.903 -183.129.420 -18%
Total def activo cerriente 12.324.924.450 9.772.202.865 2.552.721.585 26%
TOTAL DEL ACTIVO 16.719.664.976 12.359.533.987 4.360.130.989 35%
PATRIMONIC Y PASIVO
PATRIMONIO
Capital social 100.000 100.000 0 0%
Ajuste del capital 1.646.948 1.646.948 0 0%
Apories irrgvocables 59,486.232 59.486.232 G 0%
Ajuste de los aportes irrevocables 945.273.826 945.273.826 0 0%
Reserva legal 91.675 91.675 ¢ 0%
Reserva voluntaria 2.718.355.053 3.123.974.791 405.619.738 -13%
Resultados no asignados 2.006.625.043 383.704.831 1.622.920.212 423%
TOTAL DEL PATRIMONIO 5.731.578.777 4.514.278.363 1.217300.474 1%
PASIVO
PASIVO WO CORRIENTE
Préstamos 4 244.194.169 -244.194.109 -100%
Tasives Fiscales 22.750.903 297.484.438 -274.733.335 -92%
Deuda por arrendamientos 145.384.186 80.992.153 64.392.033 80%
Provisiones 7.840.403 19.116.603 -11.276.200 -59%
Total del Pasivo no Corriente 175.975.492 641.787.303 -465.811.811 -13%
PASIVO CORRIENTE
Cuentas por Pagar Comerciales 1.594.154.699 841.382.952 752.771.747 89%
Préstamos 6.598.993.896 4.374.470.220 2.224.523.676 51%
Remuneraciones y cargas sociales 216.186.926 192.334.796 23.852.130 12%
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Pasivos Fiscales 2.153.695.229 1.542.793.530 610.897.699 40%

Deuda por arrendarnientos 116.289.676 111.686.674 4.603.002 4%
Dividendos a pagar G 30.687.414 -30.687.414 -100%
Otros Pasivos 132.794.281 110.112.795 22.681.486 21%
Total del Pasive Corrlente 10.812.110.767 7.283.468.381 3.608.642.326 50%
TOTAL DEL PASIVO 16.988.886.15% 7.845.255.684 3.142.830.515 40%
TOTAL DEL PASIVO Y DEL PATRIMONIO 16.719.664.576 12.359.533.987 4.360.130.989 35%

Fuente: EECC de la compaiiic con fecha de cierre de gjercicio el 31 de octubre de 2021,

A cogtinuacién, se exponen las principales causas de variacién de los rubros patrimoniales al 31 de
octubre 2021, comparativo con el mismo periodo al 2020, expresados en moneda constante al 31
octubre de 2021:

Active no cerriente: aumento del 70% ($1.807.409.404) explicado principalmente por un aumento del
71% ($1.580.244.561) de Créditos por Servicios Financieros. Bl crecimiento de la cartera acompafié la
evolucidn inflacionaria.

Active corriente: crecié 26% (82.552.721.585) explicado principalmente por un aumento del 61%
($4.146.890.257) de Créditos por Servicios Financieros. Bl crecimiento de la cartera acompafi6 la
avolucién inflacionaria.

Patrimonio: aumento del 27% ($1.217.300.474) explicada principalmente por un aumento del 423%
(81.622.926.212) de Resultados no Asignados.

Pasive uo corriente: disminucidn de 73% (8-465.811.811) explicado principalmente 2 una caida del
100% (5-244.194.109) de Préstamos, por la cancelacién de la serie I de Obligacienes Negociables, y
una caida del 92% ($-274.733.535) de Pasivos Fiscales.

Pasive corriente: presentd un aumento del 50% ($3.608.642.326) explicado principalmente por un
crecimiento del 51% (82.224.523.676) de Préstamos en correspondencia con el crecimiento del
volumen de operaciones.

En el ejercicio econdmico finalizado el 31/ 10/22, el orden mundial se vio alterado por el conflicto armado
én Buropa Oriental. Las consecuencias en los mercados no tardaron en legar, principalmente en los
precios internacionales de las materias primas de origen fésil (petréleo, gas natural), vegetal (soja, trigo,
maiz) y mineral (oro, platino y niquel). Los commodities agricolas tuvieron un impresionante rally alcista
producto de la caida en la oferta de granos. Rusia y Ucrania constituyen actores trascendentales en la
agroindustria mundial situacién que por este lado favorece a la Argentina, por especializare en la
exportacién de commodities agricolas. Por otro lado, el escenario mundial es de aceleracién de a
inflacién, de subas en las tasas y de subas en el costo del Gas Natural Licuado, lo que supone una mayor
salida de délares por importaciones.

El escenario inflacionario mundial ie agregt velocidad al crecimiento de la inflacién en el plano local,
alcanzando niveles muy por encima de las expectativas del mercado y cambiando muy fuerte las
proyecciones que se tenfan para el presente afio. La suba brusca de 1z inflacién obligd al BCRA a

convalidar una suba de tasa como forma de incentivar la inversién en pesos. La suma de todos estos
factores tiene un impacto directo en la actividad y en la rentabilidad de las operaciones.

El tipo de cambio peso/ddlar en el MERCADO DR CAMBIOS alcanzé un valor de $154,5 al 31 de
octubre de 2022, habiéndose incrementado un 56,06% desde su valor de $99 pesos por dolar al 31 de
octubre de 2021, La emisién de pesos viene tensionando el frente cambiario desde hace varios meses y,
como resuliads, el BCRA y la CNV han tomado una serie de medidas para frenar el drenaje de divisas,
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con 1o que a pesar de las mayores presiones, 61 Banco Central viene manteniendo el ancla cambiaria con
firmeza. Asimismo el BCRA continué con el proceso de normalizacion de las tasas de interés de politica
mornetaria, buscando tender hacia un sendero de tasas de interés que permita retornos reales positivos para
fas inversiones en pesos y evitar presiones en el mercado cambiario. Actualmente, el tipo de cambio
oficial avanza a un ritmo anualizado muy por debajo de la tasa de inflacion, observandose un mercado
cambiario desdoblado que opera con valores muy superiores a los mencionados. El comportamiento
volatil que impacta el mercado de cambios, también repercute en la proyeccion de la evolucion futura de
tasas de interés y de niveles de inflacién.

Durante el presente ejercicio la compafifa ha abierto 7 nuevas sucursales, finalizando el mismo con un
total de 129 distribuidas en las provincias de Santa Fe, Entre Rios, Buenos Aires, San Juan, Mendoza,
Cérdoba, San Luis, Corrientes, Chaco, Catamarca, Formosa, Tucumén, Misiones, La Rioja, Santiago del
Estero, Salta, Jujuy, Neuquén y Ric Negro.

Constituye un activo fundamental el hecho de contar con una estructura capacitada y caracterizada por su
corpromiso con la empresa, 1o que sumado a la buena calidad y fidelidad de los clientes, permite lograr
un importante crecimiento en las operaciones, transitar de buena manera un afio complicado, pudiendo
incrementar un 63,45% el capital prestado respecto al ejercicio anterior, no obstante, el saldo de la cartera
de créditos disminuyd un 11,55% en términos reales.

Bn el contexto antes descripto, si bien los ingresos por financiacién, medidos en moneda homogénea
subieron 23,63%, fueron neutralizados en valores homogéneos por el incremento del costo financiero
(46,59%) v por el crecimiento de la pérdida resultante por exposicidén a los cambios en el poder
adquisitivo {47,69%;.

Durante el presente gjercicio, hubo un crecimiento de la mora en los primeros meses, situacion que llevd
a tomar medidas de ajuste en las condiciones de otorgamiento v reforzar acciones de recupero para lograr
una estabilidad a mediados del gjercicio, situacién que continfia hasta el dia de hoy.

Desde Ia 6ptica del fondeo, se ha continuado con la emisién de Fideicomisos Financieros Megabono
Crédito, habiéndose colocado en el periodo las series 252, 254, 256, 258, 260, 262, 264, 266 y 268 por
un valor nominal total de $19.308.010.956. Al 31 de octubre de 2022, el repago de los Valores de Deuda
Fiduciaria por parte de los Fideicomisos Financieros en los que CFN S.R.L. actiia como fiduciante, se
realiza en forma ajustada a las proyecciones realizadas en cada suplemento y en el mes diciembre de
2021, emitimos ON serie IV clases A v B por hasta V/N$ 3.000.000.000 indistintamente. El 23 de
diciembre de 2021, resultaron colocados V/NS 745.350.000 por la serie IV clase A, a pagar en dos cuotas,
cancelando el 50% del capital el 23 de septiembre de 2022, y el 50% restante el 23 de diciembre de 2022,
y V/INS 705.000.000 por la serie IV clase B, que serdn pagados en tres cuotas, cancelando el 33,33% del
capital el 23 de junio de 2023, el 33,33% el 23 de septiembre de 2023, y el 33,34% restante el 23 de
diciembre de 2023.

Al redactarse la presente, la sociedad se encuentra al dia en ¢l cumplimiento de sus obligaciones
comerciales, impositivas, laborales, previsionales, bancarias y financieras.

Bl siguiente cuadro muestra los Resultados para el periodo anual finalizado el 31 de octubre de 2022,
expuesto en forma comparativa con el ejercicio finalizado el 31 de octubre de 2021, expresado en moneda
constarnite al 31 de octubre de 2022.




Estudo d¢ Resuitados VARIACION PERIODO
Estu : Re 5

Diferencia § Diferencia %
31,18.22 Reexpresado 31.10.2% Reexpresado Recxpres2do Recxsresado
Iagresos por financiacion 36.135.618.100 24.376.086.647 5.759.531.453 24%
Egresos por tinanciacion -8.822.905.489 -6.018.639.574 -2.804.265.915 47%
Resutizdos por expasicidn a los cambios en cl -5.845.656.527 -3.958.164.623 -1.867.491.904 43%
poder adquisitivo de fa moneda
Quebrantos para crédiws de cobro dudoso -5.623.256.873 -1.562.920.737 -4.060.336.136 260%
Sabtotal $.843.799.213 12.836.361.713 -2.992.562.502 -23%
Gastos de comerciglizacion ~6.062.658.847 -5.147.554.154 -915.104.693 8%
Gastos de administracion -3.457.412.490 -3.023.820.995 -433.591495 4%
Otros resultados financieros -643.720 163.178.898 -163.822.618 -100%
Queos ingresos y cgresos, netos 2.423.086 4.054.610 -1631524 -40%
Subtotal - Ganancia xnfes del 525.507.240 4.832.220.872 -4.506.712.832 93%
impuesto » ias gapanciss
Impuesw a las ganancias 74.949.528 -1.059.048.935 1.133.998.463 -107%
GANANCIA DEL EJERCICIC 400.456.768 3.773.17 4,137 -3.372.714.369 -89%

Fuente: EECC de la compaiiia con fecha de cierre de gjercicio el 31 de octubre de 2022.

A continuacidn, se exponen las principales causas de variacién entre los ejercicios cerrados el 31 de
octubre 2022, comparativo con el mismo periodo al 2021, expresados en moneda constante al 31 octubre
de 2022:

Ingress por financiacién: aumento del 24% ($5.759.531.453) explicada principalmente por un aumento
del 26% ($6.043.461.691) de Intereses por Préstamos, producto de una mayor tasa financiera activa.

Egresos por financiacién: aumento del 47% ($-2.804.265.915) explicado principalmente por el
crecimiento del 62% ($1.186.209.594) de Intereses por Préstamos, producto de una mayor tasa financiera
pasiva.

Resultados por exposicion a los cambios en el poder adquisitivo de la moneda: sufrié un aumento del
48% ($-1.887.491.904) por efecto inflacionario.

Quebrantos para crédites de cebro dudeso: sufridé un aumento del 260% ($-4.060.336.136) debido al
crecimiento de originaciones de los Gltimos periodos asociado a un mayor riesgo.

Gastos de comercializacién: aumento del 18% ($-915.104.693) explicado principalmente por un mayor
gasto del 13% ($-191.695.494) en Sueldos, jornales y cargas sociales, en linea con la evolucién de las
pariterias del sector, y del 38% (8-385.571.367) en Impuestos, tasas y contribuciones, producto de
TAZVOres ingresos.

Gastos de admindstracién: aumento del 14% ($-433.591.495) explicado principalmente a un aumento
del 17% ($-157.521.475) de Sueldos v jornales, en linea con la evolucidn de las paritarias del sector, v
del 30% ($-283.636.302) de Impuestos, Tasas v Contribuciones, producto de mayores ingresos.

Otres resuliados financierss: presentd una disminucidn del 100% (8- 163.822.618), debido a que no se
registraron los mismos en este gjercicio.

Otros ingresos y egresos, netos: disminucion del 40% (8-1.631.524), producto de un menor recupero de
gasto,
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F1 siguiente cuadro muestra el estado de Situacién Patrimonial de la Emisora al 31 de octubre de 2022,
expuesic en forma comparativa con el ejercicio finalizado el 31 de octubre de 2021, expresado en pesos
argentinos en moneda constante al 31 de octubre de 2022.

Estado de Situacién Patrimonial

ACTIVO
ACTIVO NO CORRIENTE

Propiedades, plantz y equipo
Derecho de uso de activos

Activo por impussto diferido
Créditos por servicios financieros

Total del activo no corriente

ACTIVO CORRIENTI

Otros créditos

Créditos por servicios financieros
Inversiones

Efectivo y equivalentes de efectivo

Total del active corriente

TOTAL DEL ACTIVO

PATRIMIONIO ¥V PASIVO

PATRIMONIO

Capital social

Ajuste del capital

Aportes irrevocables

Ajuste de log aportes irrevocables
Reserva legal

Reserva voluntaria

Resultades no asignados

TOTAL DEL PATRIMONIO

PASIVD
PASIVO N0 CORRIENTE

Préstamos
Pasivos Fiscales
Deuda por arrendamientos

Provisiones

Total del Pasive ne Corriente

PASIVO CORRIENTE

Cuentas por Pagar Comerciales
Préstamos

Remuneraciones y cargas sociales
Pasivos Fiscales

Deuda por arrendamientos

Dividendos 2 pagar

i

31,1022 Reiigfs;:aldo Diferencia § Diferencia %
Reexpresade Meneda cct-22 Reexpresado Reexpresado
87.362.167 88.167.462 -805.295 -1%
436.318.69C 492.040.238 -55.721.548 -11%
325.365.112 533.860.745 -208.495.633 -39%
5.452.285.437 7.149.611.994 -1.697.326.557 -24%
6.301.331.466 8.263.680.439 -1.962.349.033 -24%
836.828.841 143.664.677 693.164.164 482%
19.154.155.446 20.669.516.225 -1.515.360.779 7%
931.545.161 808.177.458 123.367.703 15%
1.786.316.046 1.553.897.721 232.418.325 15%
22.708.845.494 23.175.256.081 -466.410.587 -2%
29.918.176.960 31.438.936.520 -2.428.759.620 -8%
60.000.000 100.000 59.900.000 59900%
52.821.411 3.184.886 49.636.525 1559%
¢ 59.486.232 -59.486.232 -100%
4] 1.829.821.223 -1.829.821.223 -100%
172.382 172.382 G 0%
6.052.894.233 5.111.477.537 941.416.696 18%
2.120.741.466 3.773.171.137 -1.652.429.671 -44%
8.286.629.492 10.777.413.397 -2.490.783.905 -23%
235.047.000 0 235.047.000 2350469999900%
180.604.947 42.779.816 137.825.131 322%
235.827.968 273.374.150 -37.546.182 -14%
6.276.035 14,742,755 -8.466.720 -57%
§57.755.956 336.896.721 326.859.229 99%
2.345.730.864 2.997.579.704 -651.848.840 -22%
13.839.953.493 12.408.463.357 1.431.490.136 12%
368.600.034 406.508.567 -37.908.533 9%
2.158.227.920 4.049.708.049 -1.891.480.129 47%
200.490.722 218.666.089 -18.175.367 -8%
1.062.940.006 0 1.002.940.000 10029399999900%
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Qtros Pasivos 149.848.423 249.700.636 -99.852.211 -40%

Total del Pasive Corriente 26.065.791.458 28.330.626.462 -264.834.944 ~1%
TOTAL DEL PASIVO 20.723.547.408 20.661.523.123 62.024.285 0%
TOTALDEL PASIVO Y DEL 29.810.176.960 31.438.936.520 2.438.759.620 2%
PATRIMONIO

Fuenie: EECC de la compadiia con fecha de cierre de ejercicio el 31 de octubre de 2022,

A continuacidn, se exponen las principales causas de variacién de los rubros patrimoniales al 31 de
octubre 2022, comparativo con el mismo periodo al 2021, expresados en moneda constante al 31 octubre
de 2022:

Active ne corriente: sufrié una caida del 24% explicada principalmente por una disminucién del 24%
{$-1.697.326.557) de Créditos por Servicios Financieros. El crecimiento de la cartera no acompafid en
igual medida a la evolucidn inflacionaria.

Activo corriente: disminuys 2% ($-466.410.587) explicado principalmente por una caida del 7% (§-
1.515.360.779) de Créditos por Servicios Financieros. El crecimiento de la cartera no acompafié en igual
medida a la evolucién inflacionaria.

Patrimonio: disminuy6 23% ($-2.490.783.905) explicado principalmente a una caida del 100% ($-
1.829.821.223) de Ajustes de Aportes Irrevocables, principalmente por Distribucién de Dividendos y
caida del 44% ($-1.652.429.671) de Resultados no Asignados.

Pasive me corriente: aumentd 99% ($326.859.229) explicado principalmente por un aumento de
Préstamos ($235.047.000), en mayor parte por la emisidn de la serie IV de Obligaciones Negociables, y
por un aumento del 322% (5137.825.131) de Pasivos Fiscales.

Pasive corriente: cay6 1% ($-264.834.944). No se observan variaciones significativas.

Los principales activos de CFN son monetarios y altamente expuesto a la inflacién. El impacto de la
misma estd individualizado en los cuadros de resultados.

CFN no realiza operaciones comerciales en moneda extranjera por lo que no tiene un impacto directo
ante fluctuaciones en las cotizaciones,

Respecto al ejercicio intermedio finalizado €131 de enero de 2023, la empresa cuenta con 308.319 clientes
activos, mostrando un crecimiento del 7% respecto al afio anterior y durante el periodo realizamos
121.376 nuevas operaciones de préstamos con un monto promedio de $76.724 que totalizan en el
trimestre §9.312.639.856.~ de capital prestado.

Respecto al financiamiento, el trimestre estuvo marcado por un alto nivel de tasas y por un mercado
demandante de emisiones de deuda privada en pesos. Hemos emitido y podido colocar con buena sobre-
demanda las series 270, 272 y 274 de nuestro Fideicomiso Financiero Megabono Crédito por un valor
nonunal total de §7.896.158.821.- y se proyecta poder continuar con este ritmo de emisiones en el
presents ejercicio con montos que se irdn adecuando a las nuevas originaciones. Al 31 de enero de 2023,
el repago de los Valores de Deuda Fiduciaria por parte de los Fideicomisos Financieros en los que
ectuamos como fiduciante, se realiza conforme a las proyecciones realizadas en cada suplemento. El
cumplimiento en tiempo y forma de todos los valores de deuda ratifica las proyecciones realizadas en
cuanto al recupero de créditos v en consecuencia a los indices de mora e incobrabilidad esperados,
ratificando la calidad de nuestros créditos.

En ¢l mes de diciembre de 2022 se cancelaron las Obligaciones Negociables serie IV- clase A con el pago

de la segunda cuota de amortizacién y el cuarto pago de intereses, por unt total de § 372.675.000,00 (50%
del capital} y $ 70.009.387,95 respectivamente; también se realizé el cuarto pago de intereses de la ON
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serie IV- clase B por un total de $ 135.075.276,58. Todos los pagos se realizaron en los plazos
establecidos.

Bl IPC-Nacional registrd una variacion durante el trimestre de 16,94%, marcando una suba al nivel de los
frimestres anferiores.

Si se considera que nuestras operaciones se instrumentan 2 tasa fija, es importante resaltar que la suma
de las variaciones en los indices de inflacidn y de las tasas de financiamiento tienen un impacto directo e
inmediato en la rentabilidad. Adoptamos medidas correctivas, ajustando las tasas activas al nuevo
escenario, que tendran impacto en los préximos periodos.

El siguiente cuadro muestra los Resultados para el periodo intermedio finalizado el 31 de enero de
2023, expuesto en forma comparativa con el gjercicio finalizado el 31 de enero de 2022, expresado en
moneda constante al 31 de enerc de 2023.

Estado de Resuitados VARIACION PERIODO
Diferencia § Diferencia %
31.061.23 Reexpresade 3L0L22 Reexpresado Reoxpreszdo Reexpresado
Ingresos por financiacién 8.671666.123 8.608.333.807 63.352.316 %
Egresos por financiacion -3.453.165.825 -2.387.228.837 -1065.936.988 45%
Resultados por exposicién @ los cambios en el -1480.104.774 -1.289.064.962 -191.039.812 15%
poder adquisiivo de la moneda
Quebranios para créditos de cobro dudoso -1.128.843.035 -1.110.026.893 -18.816.142 2%
Subetal 2.609.552.489 3.822.813.145 ~1.212.460.626 -32%
Gastos de comercizlizacién -1526.259.101 -1727.359.322 201.160.221 -2%
Gasios de administracion -1031.838.619 -998.066.259 -33.771.760 3%
Oiros resultados financicros -15.860.055 21677.087 -37.537.142 -173%
Owas ingresos y egresos, news 764.405 -160.797 925.202 -575%
Subtotul - Ganancia antes del
impuesto o las gananclas 36.359.719 1.118.163.824 -1.081.744.105 -97%
Inpuestoa las ganzncias . 9.858.879 -424.549.548 434.408.427 -102%
GANANCIA DEL EJERCICIO 46.218.598 6$3.554.276 -647.335.678 -93%

Fuente: EECC de la compadiia con fecha de cierrve de ejercicio el 31 de enero de 2023

Ingreso por financiacién: aumento del 1% ($63.332.316). No se observaron variaciones significativas.

Hgresos por financiacién: aumento del 45% ($-1.065.936.988) explicado principalmente por un
aumento del 79% ($-639.056.600) de Intereses por Préstamos, producto del aumento de tasas de
financiacién pasivas.

Resultados por exposicién a los cambios en ef poder adguisitivo de la moneda: sufti6 un aumento del
15% ($-191.039.812) por efecto inflacionario.

Quebrantes para crédites de cobro dudeso: sufrié un aumento del 2% (3-18.816.142). No se
observaron variacicnes significativas.

Gastos de comercializacién: caida del 12% ($201.100.221) explicado principalmente de una caida de
43% ($-192.390.784) de Publicidad y Propaganda.
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Gastes de administracién: aumento del 3% (8-33.771 .760) explicado principalmente a un aumento del
9% (8-30.141.394) de Impuestos, Tasas y Contribuciones.

Otros resultados financieros: cays 173% ($-37.537.142), en el trimestre no se observan resultados
significativos en este rubro debido a que no se realizaron inversiones extraordinarias.

Otres ingresos y egreses, netos: varid 575% (8-925.202). No se observan resultados significativos en
este rubro.

El signieme cuadro muestra ¢! estado de Situacién Patrimonial de Ia Emisora al 31 de enero de 2023,
expuesto en forma comparativa con el ejercicio finalizado el 31 de octubre de 2022, expresado en pesos
argentinos en moneda constante al 31 de enero de 2023.

Estade de Situacién Patrimonial

31.16.22 Reexpresado Diferenecia § Diferencia %
31.81.23 Reexpresado
Moneda ene-23 Reexpresado Reexpresado
ACTIVO
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades, planta y equipo 119.886.423 102.162.185 17.724.238 17%
Derecho de uso de activos 435.773.719 510.235.404 -74.461.685 -15%
Activo por impuesto diferido 332.021.137 380.485.189 -48.464.052 -13%
Créditos por servicios financieros 5.889.034.357 6.375.956.671 -486.922.314 -8%
Total del active no corriente 6.776.715.636 7.368.839.449 -592.123.813 -8%
ACTIVYO CORRIENTE
Otros créditos 761.673.190 978.595.947 -216.922.757 -22%
Créditos por servicios financieros 21.573.913.886 22.399.059.366 -825.145.480 ~4%
Inversiones 2455361955 1.089.358.151 1.366.003.804 125%
Efectivo y equivalentes de efectivo 2.631.300.205 2,088.935.702 542.364.503 26%
Total del active corriente 27.422.249.236 26.555.949.166 866.300.978 3%
TOTAL DEL ACTIVO 34.198.964.872 33.924.788.615 274.176.257 1%
PATRIMONIO YV PASIVO
PATRIMONIC
Capital social 60.000.000 60.000.000 Q 0%
Ajuste del capital 71.934.477 71.934.477 o 0%
Aportes irrevocables ¢ 4] i} 0%
A'xjusre de los aportes irrevocables 0 3} 0 0%
Reserva legal 201.585 201.585 ¢ 0%
Reserva voluntaria 7.078.314.554 7.078.314.554 3} 0%
Resultados 5160 asignados 2.526.234.704 2.480.016.106 46.218.598 2%
TOTAL DEL PATRIMONIO 9.736.685.320 9.690.466.722 46.218.598 8%
PASIVG
BASIVO NO CORRIENTR
Préstamos 326.272.230 274.866.293 51.405.937 19%
Pasivos Fiscales 195.687.966 211.201.218 -15.313.250 -7%
Deuda por arrendamientos 218.853.835 275.779.565 -56.925.730 21%
Provigiones 6.276.035 7.339.25% -1.063.223 -14%
Total def Pasive ne Corricnte 747.890.066 769.186.332 -22.096.266 ~3%
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PASIVO CORRIENTE

Cuentas por Pagar Comerciales 3.292.606.330 2.743.120.939 349.485.391 20%
Préstamos 17.126.332.981 16.184.578.891 941.754.090 6%
Reruneraciones y cargas sociales 267.459.639 431.044,536 -163.584.897 -38%
Pasivos Fiscales 2.136.478.620 2.523.853.137 -387.374.517 -15%
Deuda por arrendamientos 216.919.884 234.455.839 -17.535.955 -7%
Dividendos a pagar 474.940.000 1.172.847.984, -697.907.984 -60%
Otros Pasivos 200.452.032 175.234.235 25.217.797 14%
Total del Pasive Corriente 23.715.189.486 23.465.135.561 250.053.925 1%
TOTAL DEL PASIVO 24.462.279.552 24.234.321.893 227.957.659 1%
TOTAL DEL PASIVO Y DEL PATRIMONIO 34.198.964.872 33.924.788.615 274.176.257 1%

Fuente: EECC de la compaiiia con fecha de cierre de ejercicio el 31 de enero de 2023,

A continuacién, se exponen las principales causas de variacién de los rubros patrimoniales al 31 de enero
2023, cornparativo con al 31 de octubre de 2022, expresados en moneda constante al 31 enero de 2023:

Activo no cerriente: sufrié una caida del 8% (8$-592.123.813) explicada principalmente por una
disminucidn del 8% ($-486.922.314) de Créditos por Servicios Financieros. El crecimiento de la cartera
no acompaiid en igual medida a la evolucién inflacionaria.

Active corriente: aument6 un 3% ($866.300.070) explicado principalmente por un aumento del 125%
($1.366.003.804) de Inversiones.

Patrimonie: no se registraron variaciones significativas.
Pasivo no corriente: no se registraron variaciones significativas.
Pasive corriente: no se registraron variaciones significativas.

En el gjercicio finalizado el 31 de octubre de 2023 estuve caracterizado por aitas tasas de inflacién, altas
tasas de fondeo, y una caida en el nivel de consumo en el plano local. La suba brusca de la inflacién
obligé al BCRA a convalidar una suba de tasa como forma de incentivar la inversién en pesos. La suma
de todos estos factores tiene un impacto directo en la actividad v en la rentabilidad de las operaciones, si
se considera que las mismas se instrumentan a tasa fija. Debido a este contexto, se adoptaron medidas
correctivas, ajustando los plazos y las tasas activas al nuevo escenario, acciones que tendran impacto en
los préximos periodos.

El tipo de cambic peso/délar en el MERCADO DE CAMBIOS alcanzé un valor de $347,5 al 31 de
octubre de 2023, habiéndose incrementado un 124,92% desde su valor de $154,5 pesos por délar al 31 de
Gctubre de 2022. La emisién de pesos produjo fuertes tensiones en el frente cambiario y el tipo de carabio
oficial avanzd a un ritmo anualizado muy por debajo de la tasa de inflacién, observandose un mercado
cambiario desdoblado que operaba con valores muy superiores a los mencionados. El comportamiento
volatil que impacta el mercado de cambios, también repercute en la proyeccion de la evolucion futura de
tasas de interés y de niveles de inflacién.

Durante el presente gjercicio la compafiia ha abierto una nueva sucursal, finalizando el mismo con un
total de 130 distribuidas en las provincias de Santa Fe, Entre Rios, Buenos Aires, San Juan, Mendoza,
Cérdoba, San Luis, Corrientes, Chaco, Catamarca, F ormosa, Tucuman, Misiones, La Rioja, Santiago del
Estero, Salta, Jujuy, Neuquén y Rio Negro.

Constituye un activo fundamental el hecho de contar con una estructura capacitada y caracterizada por su
compromiso con la empresa, lo que sumado a la buena calidad y fidelidad de los clientes, permite lograr
un importante crecimiento en las operaciones, transitar de buena manera un afio complicado, pudiendo
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incrementar un 33,09% el capital prestado respecto al ejercicio anterior, no obstante, el saldo de 1a cartera
de créditos disminuy6 un 42,02% en términos reales. En cuanto a la situacién patrimonial, se resalta el
esfuerzo realizado por la empresa para disminuir el pasivo unos 9 puntos por arriba del deterioro del
activo cuyo principal componente es la cartera de créditos.

En el contexto antes descripto, los ingresos por financiacién, medidos en moneda homogénea
disminuyeron (6,74%), el costo financiero en valores homogéneos se incrementd (33,64%) y el
crecimiento de la pérdida resultante por exposicion a los cambios en el poder adquisitivo fue (13,96%).

Desde la dptica del fondeo, se ha continuado con la emisién de Fideicomisos Financieros Megabono
Crédito, habiéndose colocado en el periodo las series 270, 272, 274, 276, 278, 280, 282, 284, 286 y 288
por un valor nominal total de $29.978.135.125. Al 31 de octubre de 2023, el repago de los Valores de
Dieuda Fiduciaria por parte de los Fideicomisos Financieros en los que CFN S.R.L actta como fiduciante,
se realiza en forma ajustada a las proyecciones realizadas en cada suplemento y en el mes mayo de 2023,
emitimos ON serie V por hasta V/N$ 5.000.000.000 indistintamente. El 12 de mayo de 2023, resultaron
colocados V/INS 3.385.711.340 por la serie V, a pagar en dos cuotas, cancelando el 50% del capital el 12
de febrerc de 2024, y el 50% restante el 12 de mayo de 2024,

Al redactarse la presente, la sociedad se encuentra al dia en el cumplimiento de sus obligaciones
comerciales, impositivas, laborales, previsionales, bancarias y financieras.

El siguiente cuadro muestra los Resultados para el periodo anual finalizado el 31 de octubre de 2023,
expuesto en forma cornparativa con el ejercicio finalizado el 31 de octubre de 2022, expresado en moneda
constante al 31 de octubre de 2023,

Estado de Resultades VARIACION PERIODO

Diferencia § Diferencia %

3118.23 Reexpresado 31.10.22 Reexpresad
. pres ¥presago Reexpresado Reexpresado

Ingresos porfinanciacién 68.195.985.930 73.127.530.89¢% -4.931544.969% -7%

Egresos porfinanciacién -28.612.664.566 -21409.791285 -7.202.873.281 34%

Resultados por exposicidén a los
cambios en ¢l poderadquisitivo de la -16.165.673.659 -14.185.155.482 -1980.518.177 K%
moneda

Quebranios para créditos de cobro

dudoso -7.524.326.565 -13.645.477.235 6.121.150.670 -45%
Subto tal 15.893.321.149 23.887.106.857 -7.993.785.757 ~33%

Gastos de comercializacidn -11650.917.653 -14.711736.481 3.060.818.828 2%

Gastos de administracidn -8.605.542.142 -8.389.807.631 -215.734.511 3%

Otros resultades financieros -14.546.647 -1562.060 -12.684.587 831%

Gtros ingresos yegresos, netos 8.591.175 5.879.896 2.711279 46%

Subtotal - Canapeia
antes del impuesto a las -4.369.094.127 789.880.621 -5.158.974.748 653%

ganancias

Fuente: EECC de la compaiila con fecha de cierre de ejercicio el 31 de octubre de 2023

A continuacién, se exponen las principales causas de variacién entre los ejercicios cerrados el 31 de

octubre 2023, comparativo con el mismo periodo al 2022, expresados en moneda constante al 31 octubre
de 2023:

}mgms& por financiacién: disminucién del 7% ($-4.931.544.969) explicada principalmente por una
gaida fiel 8% (3-5.846.789.459) de Intereses por Préstamos, producto de una tasa activa real negativa
financiera.
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Bgresps por financiacidn: aumento del 34% (8-7.202.873.281) explicado principalmente por el
crecimiento del 92% ($8.154.216.140) de Intereses por valores fiduciarios, producto de una mayor tasa
financiera pasiva.

Resultados por exposicién 2 los cambios en el poder adguisitive de la meneda: sufrid un aumento del
14% (3-1.980.518.177) por efecto inflacionaric.

Quebrantos para crédites de cobro dudeso: sufrid una caida del 45% ($6.121.150.670) debido al
politica de originaciones de los Biltimos pericdos asociado a un menor riesgo.

Gastos de comercializacién: caida del 21% ($3.060.818.828) explicado principalmente por un menor
gasto del 20% ($-675.933.107) en Impuestos, tasas y contribuciones.

Gastos de administracién: aumento del 3% (§-215.734.511) explicado principalmente 2 un aumento del
15% (8-126.823.680) de Honorarios y retribuciones por servicios y del 8% (§-234.873.710) de Impuestos,
Tasas y Centribuciones, producto de mayores ingresos.

Otres resultados finmancieres: presentd un aumento de la pérdida del 81% ($-12.984.587) que
corresponde 2 diferencias de cotizacién por inversiones en activos en moneda exiranjera (compra de
divisas).

Otros ingresos y egresos, netos: aumento del 46% ($2.711.279) que corresponde a diferencias de
cotizacion por inversiones en activos en moneda exiranjera

£l siguiente cuadre muestra el estado de Situacién Patrimonial de la Emisora al 31 de octubre de 2023,

expuesto en forma comparativa con el ejercicio finalizado el 31 de octubre de 2022, expresado en pesos
argentinos en moneda constante al 31 de octubre de 2023.

Estede de Situacidn Patrimonial

ACTIVG VARIACION PERIODO
4 . 47 169
ACTIVO NO CORRIENTE 31.10.23 Reexpresado 31.10.22 Reexpresado E’: Zi‘:&f;di g’::;:’;g‘; ; (‘)’
Propiedades, planta y equipo 218.235.561 211.994.310 6.241.251 3%
Derecho de uso de activos 520.167.433 1.058.777.304 -538.609.871 -51%
Activo por impuesto diferido (Nota 6) 903.750.199 789.535.732 114.214.467 14%
Créditos por servicios financieros 3.321.373.328 13.230.595.452 -9.909.222.124 ~75%
Total del active no corriente 4.963.525.521 15.290.902.798 -10.327.376.277 -68%
ACTIVO CORRIFNTE,
Gtros créditos §20.261.474 2.030.661.084 -1.210.399.610 -60%
Créditos por servicios financieros 31.296.919.455 46.479.753.280 -15.182.833.825 -33%
Inversiones 3.386.169.201 2.260.501.089 1.125.668,112 50%
Efectivo y equivalentes de efzctivo 2.079.555.409 4.334.700.600 -2.255.145.191 -52%
Totai det activo corriente 37.582.905.539 55.105.616.053 -17.522.710.534 -32%
TOTAL DEL ACTIVC 42.546.432.060 76.396.518.851 -27.850.086.791 -40%

PATRIVMIONIO Y PASTVG

PATRIMIONIO

Capital social 60.000.000 60.000.000 0 %
Ajuste del capital 213.774.083 213.774.083 0 0%
Aportes irrevocables 0 0 9 0%
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Ajuste de los aportes irrevocables 4 0 [ 0%

Reserva legal 418.305 418.305 ¢ 0%
Reserva voluntaria 19.834.263.733 14.688.041.526 5.146,222.207 35%
Resultados no asignados -3.461.751.379 5.146.222.207 -8.607.973.586 -167%
TOTAL DEL PATRIMONIO 16.646.704.742 20.108.456.121 -3.461.751.379 -17%
PASIVG

PASTVO NO CORRIENTE

Préstamos 0 570.368.482 -570.368.482 -100%
Pasivos Fiscales 231.493.226 438.258.601 -206.765.373 47%
Deuda por arrendarientos 231.103.618 572.263.591 -341.159.973 -60%
Provisiones 6.563.999 15.229.518 -8.665.519 -57%
Pasivo por impuesto diferido (Nota 6) 4 0 0 0%
Total det Pasivo no Corriente 469.160.843 1.596.120.192 -1.126.959.349 -71%

PASIVO CORRIENTE

Cuentas por Pagar Comerciales 1.676.656.217 5.692.184.765 -4.015.528.548 1%
Préstamos 20.107.650.540 33.584.233.227 -13.476.582.687 40%
Remuneraciones y cargas sociales 772.648.180 894.450.225 -121.802.045 -14%
Pasivos Fiscales 2.534.547.725 5.237.187.384 -2.702.639.655 -52%
Deuda por arrendamientos 289.063.813 486.513.713 -197.449.898 41%
Dividendos a pagar [} 2.433.748.848 -2.433.748.848 -100%
Otros Pasivos 49.999.998 363.624.376 -313.624.378 -86%
Total del Pasivo Corriente 25.430.566.475 48.691.942.538 -23.261.376.063 -48%
TOTAL DEL PASIVO 25.899.727.318 50,288.062.730 -24.388.335.412 ~48%
el BEL PASIVO Y DEL 42.546.432.060 76.396.518.851 -27.850.886.791 ~40%

Fuente: EECC de la compadiia con fecha de cierre de glercicio el 31 de ociubre de 2023.

A continuacidn, se exponen las principales causas de variacién de los rubros patrimoniales al 31 de
octubre 2023, comparativo con el mismo perfodo al 2022, expresados en moneda constante al 31 octubre
de 2023:

Active no corriente: sufrié una caida del 68% explicada principalmente por una disminucién del 75%
($-5.909.222.124) de Créditos por Servicios Financieros. El crecimiento de la cartera no acompafié en
igual medida a la evolucion inflacionariz.

Active corriente: disminuy6 32% (8-17.522.7 10.514) explicado principalmente por una caida del 33%
(8-15.182.833.825) de Créditos por Servicios Financieros. Fl crecimiento de la cartera no acompafié en
igual medida a la evolucion inflacionaria.

Patrimonio: disminuyé 17% ($-3.461.751.379) explicado principalmente a una caida del 167% ($-
8.607.973.586) de Resultados no Asignados y un aumento del 35% (85.146.222.207) de Reserva
Voluntaria.

Pagsive ne corriente: caida del 71% {$-1.126.959.349) explicado principalmente por la caida del 100%

(8-570.368.482) de Préstamos y por una caida del 60% ($-341.159.973) de Deuda por Arrendamiento.
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Pasive corriente: cayd 48% ($-23.261.376.063) debido a una caida del 40% ($-13.476.582.687) de
Préstamos y del 100% ($-2.433.748.848) de Dividendos a Pagar.

Los principales activos de CFN son monetarios y altamente expuesto a la inflacion. El impacto de la
misma estd individualizado en los cuadros de resultados.

CFN no realiza operaciones comerciales en moneda extranjera por lo que no tiene un impacto directo
ante fluctuaciones en las cotizaciones.

2. Liguidez v Recursos de Capital

e Los fondos de la emisora surgen de la evolucién de sus negocios, no tiene restricciones de
disposicion sobre sus activos, no tiene empresas subsidiarias y no tiene vinculacién financiera
con empresas relacionadas.

o Como fuente de financiamiento utilizan herramientas del Mercado de Capitales, los fideicomisos
financieros son definitivamente la herramienta que apuntala el crecimiento, permitiendo
movilizar mayores montos de capital, que se evidencia en la emision de 9 series durante el
ejercicio finalizado el 31 de octubre de 2022, 11 series durante el ejercicio finalizado el 31 de
octubre de 2021 y 7 series durante el ejercicio finalizado el 31 de octubre de 2020. A
continuacién se informa el detalle de los valores de deuda fiduciaria vigentes de las series
Megabono Crédito al 31 de octubre de 2023:
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Fuente: Nota 23 de los EECC con fecha de cierre de ejercicio 31 de octubre de 2023.

Desde la dptica del fondeo, se ha continuado con la emisién de Fideicomisos Financieros
Megabono Crédito, habiéndose colocado en el perfodo las series 2706, 272, 274, 276, 278, 280,
282, 284, 286 y 284 por un valor nominal total de $29.978.135.125. Al 31 de octubre de 2023, el
repago de los Valores de Denda Fiduciaria por parte de los Fideicomisos Financieros en los que
CFN S.R.L actlia como fiduciante, se realiza en forma ajustada a las proyecciones realizadas en
cada suplementoe.

@ Otro instrumento del Mercado de Capitales que ha utilizado la compaiiia son los Valores de
Corto Plazo, destinandose los fondos a capital de trabajo y/o disminucién de la deuda bancaria.
Durante ¢l gjercicio finalizado el 31 de octubre de 2013 se saldaron las series | y Iy se emitid
fa serie IIl por $77.316.666. Durante el ejercicio finalizado el 31 de octubre de 2014 se sald6 la
serie III, no emitiendose muevas series debido 2 los vaivenes macroecondmicos. Sin embargo,
durente el gjercicio finalizado el 31 de octubre de 2015 se emitieron las series IV y Vpor
$60.000.000 y $58.555.555, respectivamente. Bstas atimos va s¢ encuentran 100% amortizadas.

Asimismo, en linea con la maduracién de Ia compafifa dentro del mercado de capitales el 7 de
diciembre de 2016 se emiti6 la primer Serie de Obligaciones Negociables, Clases A y B. La Clase
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A con un plazo de 9 meses v tasa fija se emtid por $150.000.000, y la Clase B con un plazo de 24
raeses y tasa variable por un monto de $113.541.664. Esta serie ya se encuentra 100% amortizada.

Por ofra parte, el 24 de octubre de 2017 se emitio la Serie II de Obligaciones Negociables, Clases
Ay B. La Clase A con un plazo de 24 meses y tasa variable se emitié por $350.100.000; mientras
que la Clase B resultd desierta. Esta serie ya se encuentra 100% amortizada.

El 23 de diciembre de 2019 se emitid la Serie III de Obligaciones Negociables, Clases Ay B. La
Clase A con un plazo de 9 meses y tasa variable se emitié por $52.000.000, y la Clase B con un
plazo de 24 meses y tasa variable por un monto de $481.511.992. Esta serie ya se encuentra 100%
amortizada.

En el mes diciembre de 2021, se emitié ON serie 1V clases A y B por hasta V/N$ 3.000.000.000
indistintamente. El 23 de diciembre de 2021, resultaron colocados V/N$ 745.350.000 por la serie
1V clase A, a pagar en dos cuotas, cancelande el 50% del capital el 23 de septiembre de 2022, y el
50% restante el 23 de diciembre de 2022 (esta clase ya se encuentra 100% amortizada), y
V/NET05.000.000 por 1z serie IV clase B, que serdn pagados en tres cuotas, cancelando el 33,33%
del capital el 23 de junio de 2023, el 33,33% el 23 de septiembre de 2023, v ¢l 33,34% restante el
23 de diciembre de 2023.

o  Por otra parte, durante los Gltimos ejercicios se mantuvo contacto con entidades financieras que
permitieron incrementar el financiamiento existente, en algunos casos, e incorporar nuevas
lineas y banicos, en otros. A continuacion se detallan los préstamos vigentes al 31 de octubre de

2023:
@
Concepto Salde de Capital | Intereses Devengados Total
Préstamos Bancarios 600.060.000 20.169.747 620.169.747
Bancos - Adelantos en o -
cuentas corrientes 987.208.927 87.396.357 1.084.605.284
Total 1.587.208.927 117.566.104 1.764.775.051

Fuente: Informacion provista por la compaiia.

¢ Adicionalmente, la compafila cuenta como fuente de financiamiento el endeudamiento
comercial propio del funcionamiento del negocio.

¢ Ladeuda de la compafifa es en pesos, los vencimientos estan bien calzados con los vencimientos
de sus créditos a cobrar. Las tasas de intereses de la deuda se dividen en tasa fija — tasa BADLAR

+ margen con topes y tasa BADLAR més margen calculada con promedio de tasa diaria. Con lo
que la compaiiia tiene riesgo acotado por descalce de tasas.

Flujo de Caja de la Emisora

Se expone ¢l flujo de caja de la compafila con fecha de cierre al 31 de octubre de 2023, comparativo al
mismo perfodo de 2022, y al cierre del 31 de octubre de 2022, comparative al mismo periodo de 2021.

Estructura de Flujo de Efectivo {cifras en pesos) Agustados por inflacién al 31/10/2022 Ajustados por Inflacién al 31/10/2022
31/10/2023 31/10/2022 31/10/2022 31/10/2021
;‘;2?:’;‘/(::”‘2“"5 en) generados por las actividadas 10.358.942.519 3.087.463.625 1.272.333.737 -4,025.583.388
Fondos utilizados en las actividades de inversién -249.465,203 51.420.016 25.310.989 15.261.657
Fondos generados por {utilizados en) las actividades de -14.046.951.165 -2.971.883.485 -1.224.703.537 1.355.964.796
R.P.M. de efectivo vy equivalentes 2.746.075.102 837.862.660 365.885.320 -
AUMENTO (DISMWUCION) NETO DEL EFECTIVO -1.191.388.751 1.064.862.815 438.826.509 -2.654.357.435

Fuente: EECC de la compafiia con fecha de cierve de gercicio al 31 de octubre de 2023 y al 31 de octubre de 2022,
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Se expone el flujo de caja de la compaiiia con fecha de cierre al 31 de enerc 2024, comparativo al 31 de
octubre de 2023.

Estructura de Flujo de Efective {tifras en pesos) Ajustados por Inflacién al 31/1/2024
31/1/2024 31/1/2023

Fondos {utilizados en) generados por las actividades
operativas

Fondos utilizados en las actividades de inversién -581.221.586 -317.371.827
Fondos generados por {utilizados en) las actividades de

15.655.004.479 836.121.514

o -14.606.314.329 3.518.252.300
financiacién
R.P.M. de efectivo y equivalentes 2.392.200.599 2.432,540.730
AUMENTO {DISMINUCION) NETO DEL EFECTIVO 2.846.669.163 6.569.542.717

Fuente: EECC de la compaiiia con fecha de cierre de ejercicio al 31 de enero de 2024.
Nivel de Inversion en Capital

La compafiia no presenta inversiones en Capital significativas. El rubro “Propiedades, Planta y Equipo”
representa un 0,51% del total del Activo.

Cuestiones claves del informe del auditor independiente

Segiin el informe del auditor, los estados financieros de la Sociedad presentan razonablemente, en todos
sus aspectos significatives, ia situacién financiera de Ia Sociedad al 31 de octubre de 2023, asi como su
resultado integral, los cambios en su patrimonio y los flujos de efectivo correspondientes al egjercicio
econdmico finalizado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera (“NIIF”).

Se recomienda la lectura del informe del auditor y las cuestiones claves alli descriptas el que se incorpora
por referencia y se encuenira publicado en la AIF bajo el ID 2992084.

Hechos posterigres al cierre de ejercicio con fecha al 31 de octubre de 2023.

Fuente: Nota 50 del EECC con fecha de cierrve de gjercicio 31 de octubre de 2023.

Contexto macroecondmico: El gobierno nacional que asumid el 10 de diciembre de 2023 est4 planteando
un nuevo rumbo macroecondmico, haciendo foco en una fuerte reduccion del déficit fiscal como camino
a una estabilizacién monetaria. En este sentido, ha implementado una serie de medidas y propuesto nuevas
leyes que restan ser aprobadas por el Congreso de la Nacidn.

La Gerencia de la sociedad monitorea permianentemente la evolucidn de Ia situacién macroeconémica
para identificar eventuales impactos sobre su situacion patrimonial y financiera y definir las acciones que
resulten necesarias.

Otros hechos posteriores: La transformacién de CFN al tipo social Sociedad de Responsabilidad
Limitada, ha sido inscripta con fecha 29.12.2023 bajo el N° 232 al folio 39 del libro 20 de S.R.L. del
Registro Pliblico de Ia provincia de Santa Fe.

No se han producido otros hechos posteriores, adicionales a los ya informados, entre el 31 de octubre de
2023 y la fecha de emisién del presente programa, que pudieran afectar la situacién financiera de la

Sociedad en forma significativa.

3. Informacién sobre tendencias

Para el ejercicio presente, hemos decidido impulsar las operaciones con el objetivo de incrementar la
cantidad de clientes y sostener el volumen de originaciones en términos reales. Las acciones se sostienen
ca mantener los productos financieros vigentes, en captar nuevos clientes mediante alianzas estratégicas
que nos permitan Hegar a nuevos sectores y al desarrollo del canal puro digital.




Bl 2024 nos presenta un ciclo favorable, por baja de inflacidén, baja del costo financiero, poco
endendamiento de CFN v clientes fieles que nos dan capacidad de recuperar volumen de operaciones. A
su vez configuramos los sistemas de ventas priorizando las operaciones a los clientes con mejor
coraportamiento crediticio.

Respecto al financiamiento, continuaremos utilizando las lineas disponibles con Bancos y Entidades
Financieras Ley 21.526, y utilizando los instrumentos disponibles en el Mercado de Capitales, emitiendo
nuevas series de fideicomisos financieros, de obligaciones negociables, pagaré bursétil, cheque de pago
diferido, cauciones vy otras financiaciones a través de ALyCs.

Durante ¢l gjercicio tenemos prevista la apertura de nuevas sucursales fisicas profundizando nuestra
politica de desarrollo geogréfico y continuaremos invirtiendo en mejorar los locales actuales, en
capacitacitn a todo el personal v en nuevas herramientas tecnoldgicas que brinden mayores oportunidades
de negocios.

Desde el directorio seguiremos monitoreando la evolucion de las variables que afectan su negocio, para
definir su curso de accién e identificar los potenciales impactos sobre su sifuacién patrimonial y
financiera. Es nusstra expectativa para los proximos meses se mantenga fuerte la demanda de créditos de
consume, y consideramos que estamos en una posicién Gptima para incrementar el volumen de
operaciones actuales y al mismo tiempo incrementar su participacién en el sector.

VIL-DESTING PROYECTADO DE LOS FONDOS

Los fondos netos provenientes de la colocacién del Obligaciones Negociables Serie VI serdn uiilizados,
a fin de maximizar los beneficios provenientes de la emisién, siempre dando cumplimiento a lo previsto
en el articulo 36 de la Ley de Obligaciones Negociables, para capital de irabajo en la Reptblica Argentina
como ser, para el otorgamiento de créditos de acuerdo a nuestra operatoria comercial, pago a proveedores,
cargas sociales, sueldos, inversién en insumos, entre oiros.

Sin perjuicio de lo aqui expresado, los destinos particulares indicados precedentemente podran variar (o
incluso destinar los mencionados fondos a otros destinos previstos en el articulo 36 de la Ley de
Obligaciones Negociables) de acuerdo a las necesidades operativas de la Sociedad.

Mientras se encuentre pendiente su aplicacidn, los fondos podran invertirse en instrumentos financieros
liquidos de alta calidad y en otras inversiones de corto plazo.

VIIL- GASTOS DE EMISION
Se prevén que los gastos de emision y colocacién que estaran a exclusivo cargo de 1a Emisora se estiman

ascenderdn a $30.276.000 (pesos treinta millones doscientos setenta y seis mil) representando este el
0,76% del monto méximo de emisidn, de acuerdo 2 Ia siguiente composicidn:

E)
Detalle de Honorarios % Gastos de

Ewmision
Honorarios Profesionales 11%
Comisiones de Colocacién 79%
Aranceles 8%
Otros 1%
Total 188%

Los gastos indicados son estimados y podrian sufrir variaciones. Ninguno de los gastos mencionados sera
soportado por los suscriptores de las ON Serie VL
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I¥.- CONTRATO DE COLOCACION

La Emisora ha designado como colocadores a Banco de Valores S.A., Stonex Securities S.A., Banco de
Servicios y Transacciones S.A., Banco de la Provincia de Cérdoba S.A. v Nuevo Banco de Santa Fe S.A.
con quienes celebrard un contrato de colocacién (el “Contrato de Colocacién”). Bajo el Contrato de
Colocacidn, los Colocadores no asumen compromiso de colocacion en firme y s6lo se obligan a realizar
sus esfuerzos razonables para colocar mediante oferta publica las ON Serie VI conforme a los
procedimientos usuales en el mercado de capitales argentino. Asimismo, el Contrato de Colocacién
establecerd los derechos y obligaciones entre los Colocadores v 1a Emisora.

X~ HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Se informa que no han ocurride cambios significativos con posterioridad al cierre de los Estados
Contables correspondientes al perfodo intermedio de tres meses finalizado el 31 de enero de 2024,

XI.- RESOLUCIONES SOCIALES

El Programa Global de Obligaciones Negociables fue aprobado por la asamblea celebrada el 26 de mayo
de 2015. La ampliacién del monto del Programa y cambio de moneda fue aprobada por la asamblea
celebrada el 17 de abril de 2017. La prérroga de plazo por la asamblea celebrada el 26 de febrero de 2021.
Las condiciones de emision de la Serie VI por la gerencia en su reuni6n del 8 de febrero de 2024.
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EMISORA

CFN S.R.L.
Ruta Nacional N° 168, km. 473,6. Bdificio Esteros de Santa Fe, Prov. de Santa Fe
Tel.: 0342-4500910-Fax 0342-4500995

COLOCADORES
Banco de Valores S.A. STONEX SECURITIES S.A.
Sarmiento 310 ~ Buenos Aires Sarmiento 459 Piso 9°
E-mail: info@valo.ar Ciudad de Buenos Aires

Tel: 4390-7597/
E-mail: mercadodecapitales@stonex.com

Banco de Servicios y Transacciones S.A. Nuevo Banco de Santa Fe S.A,
Tte. Gral. Juan Domingo Perdn 646 , Piso 4°, Cerrito 740 Piso 9 Ciudad de Buenos Aires
Ciudad de Buenos Aires Tel: 5555-0181
Tel: 5235-2832/2833/2834 E-mail:
E-mail: Mesa@bst.com.ar mesacorporativacerrito@bancosantafe.com.ar

Banco de la Provincia de Cérdoba S.A.
Bartolomé Mitre 341, Piso 3,
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Reptiblica Argentina
Teléfono: (+5411) 5811-8802
Correo electronico:
mercadodecapitales(@bancor.com.ar

ASESORES FINANCIEROS

First Corporate Finance Advisors S.A.
25 de Mayo 596, Piso 20
(C1002ABL) Buenos Aires

ASESORES LEGALES

Nicholson y Cano Abogados
San Martin 140 - Piso 14
(C1004AAD) Buenos Aires

Tel: 5367-1000
167 )%72 (ext. 1000)
A@// iy

Mla a Cristing Bellmana——
/ Gerente

CFN S.R.L.
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